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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES 

Az OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap befektetoinek 

Velemeny 

Elvegeztiik az OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap (az ,,Alap") 2017. evi eves beszamol6-
janak konyvvizsgalatat, amely eves beszamol6 a 2017. december 31-i fordul6napra keszitett 
merlegbol-melyben az eszkozok es forrasok egyezo vegosszege 146.979.338 EUR, es az tizleti 
ev eredmenye 934.585 EUR veszteseg - , es az ugyanezen idoponttal vegz6do iizleti evre vonat
koz6 eredmenykimutatasb61, valamint a szamviteli politika jelentos elemeinek osszefoglalasat is 
tartalmaz6 kiegeszito mellekletbOl all. 

Velemenyiink szerint a mellekelt eves beszamol6 megbizhat6 es val6s kepet ad az Alap 2017. 
december 31-en fennal16 vagyoni es penziigyi helyzeterol, valamint az ezen idoponttal vegzodo 
iizleti evre vonatkoz6 jovedelmi helyzeterol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrol sz616 
2000. evi C. t6rvennyel (a ,,szamviteli torveny") osszhangban. 

A velemeny alapja 

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban es a 
konyvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvenyek es egyeb jogszabalyok 
alapjan hajtottuk vegre. Ezen standardok ertelmeben fenna116 felelossegiink bovebb leirasat 
jelentesiink 
,,A kdnyvvizsga/6 eves beszamo/6 konyvvizsgalataert va/6 jelelossege" szakasza tartalmazza. 

Fiiggetlenek vagyunk az Alapt61 es annak kezelojetol, az OTP Ingatlan Befektetesi Alapkeze-
16 Zrt.-tol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban es a Magyar K6nyvvizs
gal6i Kamara ,,A konyvvizsgal6i hivatas magatartasi ( etikai) szabalyair61 es a fegyelmi elja
rasr61 sz616 szabalyzata" -ban, valamint az ezekben nem rendezett kerdesek tekinteteben a 
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,K6nyvvizsgal6k Etikai K6dexe"-ben 
(az IESBA K6dex-ben) foglaltak szerint, es megfeleliink az ugyanezen normakban szereplo 
tovabbi etikai eloirasoknak is. 

Meggyozodesiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyitek elegendo es meg
felelo alapot nyiljt velemenyiinkhoz. 

Egyeb inf ornuiciok 

Az egyeb informaci6k az OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap 2017. evi eves jelentesebol 
es iizleti jelentesebol allnak, de nem tartalmazzak az eves beszamol6t es az arra vonatkoz6 
konyvvizsga16i jelentesiinket. Az Alapkezelo vezetese felelos az egyeb infonnaci6kert, to
vabba az iizleti jelentesnek a szamviteli torveny, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkoz6 elo
irasaival osszhangban torteno elkesziteseert. A fuggetlen konyvvizsgal6i jelentesiink ,, Vele
meny" szakaszaban az eves beszamol6ra adott velemenyiink nem vonatkozik az egyeb infor
maci6kra. 

Az eves beszamol6 altalunk vegzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelossegiink az 
iizleti jelentes atolvasasa es ennek soran annak merlegelese, hogy az iizleti jelentes Ienyege
sen ellentmond-e az eves beszamol6nak vagy a konyvvizsgalat sonin szerzett ismereteinknek, 
vagy egyebkent ugy tiinik-e, hogy az lenyeges hibas allitast tartalmaz. 

A szamviteli t6rveny alapjan a mi felelossegiink tovabba annak megitelese, hogy az iizleti 
jelentes a szamviteli t6rveny, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkoz6 eloirasaival osszhang-
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FUGGETLEN KONYVVIZSGAL61 JELENTES 

ban van-e, es errol, valamint az tizleti jelentes es az eves beszamol6 6sszhangjar61 velemeny 
nyilvanitasa. 
Velemenytink szerint az OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap 2017. evi tizleti jelentese 
minden Ienyeges vonatkozasban osszhangban OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap 2017. 
evi eves beszamol6javal es a szamviteli torveny vonatkoz6 eloirasaival. Mivel egyeb mas 
jogszabaly az Alap szamara nem ir elo tovabbi kovetelmenyeket az tizleti jelentesre, ezert e 
tekintetben nem mondunk velemenyt. 

A fentieken rul az Alapr61 es annak komyezeterol megszerzett ismereteink alapjan jelentest 
kell tenntink arr61, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lenyegesnek tekintheto hibas kozles 
(lenyeges hibas allitas) az tizleti jelentesben, es ha igen, akkor a sz6ban forgo hibas kozles 
(hibas allitas) milyenjellegii. Ebben a tekintetben nincsjelenteni val6nk. 

Az AlapkezelfJ vezetese es az iranyitrissal megbizott szemelyek felelfJssege az eves beszamo
l6ert 

Az Alapkezelo vezetese felelos az eves beszamol6nak a szamviteli torvennyel osszhangban 
torteno es a val6s bemutatas kovetelmenyenek megfelelo elkesziteseert, valamint az olyan 
belso kontrollert, amelyet a vezetes sztiksegesnek tart ahhoz, hogy lehetove valjon az akar 
csalasb61, akar hibab61 eredo Ienyeges hibas allitast61 mentes eves beszamol6 elkeszitese. 

Az eves beszamol6 elkeszitese soran az Alapkezelo vezetese felelos azert, hogy felmerje az 
Alapnak a vallalkozas folytatasara val6 kepesseget es az adott helyzetnek megfeleloen kozze
tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaci6kat, valamint a vezetes felel a vallal
kozas folytatasanak elven alapul6 eves beszamol6 osszeallitasaert. A vezetesnek a vallalkozas 
folytatasanak elvebOI kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az ervenyesiileset eltero rendelkezes 
nem akadatyozza, illetve a vallalkozasi tevekenyseg folytatasanak ellentmond6 tenyezo, ko
riilmeny nem all fenn. 

Az iranyitassal megbizott szemelyek felelosek az Alap penztigyi beszamolasi folyamatanak 
feliigyeleteert. 

A konyvvizsga/6 eves besziimo/6 konyvvizsgalatiiert va/6 felelfJssege 

A konyvvizsgalat soran celunk kello bizonyossagot szerezni arr61, hogy az eves beszamol6 
egesze nem tartalmaz akar csalasb61, akar hibab61 eredo lenyeges hibas allitast, valamint az, 
hogy ennek alapjan a vetemenytinket tartalmaz6 fuggetlen konyvvizsgat6i jelentest bocsas
sunk ki. A kello bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar 
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal es a konyvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon 
hatalyos - torvenyekkel es egyeb jogszabalyokkal osszhangban elvegzett konyvvizsgalat 
mindig feltarja az egyebkent letezo lenyeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csa
lasb61 vagy hibab61, es lenyegesnek minostilnek, ha eszszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 
onmagukban vagy egytittesen befolyasolhatjak a felhasznal6k adott eves beszamol6 alapjan 
meghozott gazdasagi donteseit. 

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok es a konyvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyaror
szagon hatalyos - torvenyek es egyeb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egesze soran 
szakmai megitelest alkalmazunk es szakmai szkepticizmust tartunk fenn. 

Tovabba: 

• Azonositjuk es felmerjtik az eves beszamol6 akar csalasb61, akar hibab61 eredo le
nyeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk es vegrehajtjuk az ezen kockaza
tok kezelesere alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendo es megfelelo 
konyvvizsgalati bizonyitekot szerztink a velemenytink megalapozasahoz. A csalasb61 
eredo lenyeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibab61 

6055 Felsolajos, Harsfa u. 10. 
Tel: +36 75 555 690, Tel: +36 30-9384847, e-mail: hegedus@hkaudit.hu 

2 



FUGGETLEN KONYVVIZSGAL61 JELENTES 

eredoe, mivel a csalas magaban foglalhat osszejatszast, hamisitast, szandekos kiha
gyasokat, teves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat. 

• Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjab61 relevans belso kontrollt annak erdeke
ben, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzlink meg, amelyek az adott ko
rtilmenyek kozott megfeleloek, de nem azert, hogy az Alapkezelo belso kontrolljanak 
hatekonysagara vonatkoz6an velemenyt nyilvanitsunk. 

• Ertekeljiik a vezetes altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloseget es a vezetes 
altal keszitett szamviteli becslesek es kapcsol6d6 kozzetetelek eszszeriiseget. 

• Kovetkeztetest vonunk le arr61, hogy helyenval6-e a vezetes reszerol a vallalkozas 
folytatasanak elven alapul6 eves beszamol6 osszeallitasa, valamint a megszerzett 
konyvvizsgalati bizonyitek alapjan arr61, hogy fennall-e lenyeges bizonytalansag 
olyan esemenyekkel vagy feltetelekkel kapcsolatban, amelyek jelentos ketseget vet
hetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara val6 kepesseget illetoen. Amennyiben azt 
a kovetkeztetest vonjuk le, hogy lenyeges bizonytalansag all fenn, ftiggetlen konyv
vizsgal6i jelentesiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az eves beszamol6ban levo kap
csol6d6 kozzetetelekre, vagy ha a kozzetetelek e tekintetben nem megfeleloek, mino
siteniink kell velemenylinket. Kovetkezteteseink a ftiggetlen konyvvizsgal6i jelente
siink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitekon alapulnak. JOvobeli eseme
nyek vagy feltetelek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast 
folytatni . 

• :Ertekeljuk az eves beszamolo atfogo bemutatasat, fetepiteset es tartalmat, beleertve a 
kiegeszito mellekletben tett kozzeteteleket, valamint ertekeljiik azt is, hogy az eves 
beszamol6ban teljesiil-e az alapul szolgal6 iigyletek es esemenyek val6s bemutatasa. 

Az iranyitassal megbizott szemelyek tudomasara hozzuk - egyeb kerdesek mellett - a konyvvizs
galat tervezett hat6koret es iitemezeset, a konyvvizsgalat jelentos megallapitasait, beleertve az 
Alapkezelo altal alkalmazott belso kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott 
jelentos hianyossagait is, ha voltak ilyenek. 

Felsolajos, 2018. marcius 21. 

HK Ad6controll 
Konyvclo cs Konyvvizsgal6 f..: Ii 

D~ H~iedu; ~'.''.'~ii''.~ "'.<;''. ;'. "'. ... .......... .. ...... . 

A HK ADOCONTROLL Konyvelo es Konyvvizsgal6 Kft. 
kepviseleteben 
illetve, mint kamarai tag konyvvizsgal6 

HK ADOCONTROLL Konyvelo es Konyvvizsgal6 Kft. 
6055 Felsolajos, Harsfa utca 10. 
Nyilvantartasi szam: 002125 

Kamarai tag konyvvizsgal6i tagszam: 006219 
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Statisztikai szamjel 

MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016. 

I I I I I I I I 
Cegjegyzek szama 

OTP Euro lngatlan Alapba Fekteto Alap 

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3. 

EVES BESzAMOLO 

2017.01 .01. -2017.12.31. 

Budapest, 2018. februar 28. 

OTP lngatlan 
Befektetesi Alapkezelo zrt. 
1026 Budapest, Riad6 u. 1 _3. 



OTP Euro lngatlan Alapba Fekteto Alap 

MNB hatarozat szama: KE-111 -766/2016. 

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak) 

Sor- A tetel megnevezese 
szam 

1 A. Befektetett eszkozok 
2 I. ERTEKPAPIROK 
3 1. Ertekoao i rok 
4 2. Ertekoaoirok ertekelesi kOliinbiizete 
5 al kamatokb61, osztalekokb61 
6 bleaveb 
7 II. Befektetett penzOavi eszkiiziik 
8 1. Hosszu leiaratu bankbetetek 
9 B. Forg6eszkozok 

10 II. KOVETELESEK 
11 1 . Kiivetelesek 
12 2. Kiivetelesek ertekvesztese 1-l 
13 3. KOlfiildi oenztertekre sz616 kiivetelesek ertekelesi kOliinbiizete 
14 4. Forintkiivetelesek ertekelesi kOliinbiizete 
15 Ill. ERTEKPAPIROK 
16 1. Ertekoaoirok 
17 2. Ertekoaoirok ertekelesi kOliinbiizete 
18 al kamatokb61, osztalekokb61 
19 b)eaveb 
20 IV. PENZESZKOZOK 
21 1 . Penzeszkiiziik 
22 2. Valuta, devizabetet ertekelesi kOliinbiizete 
23 C. Aktiv idobeli elhatarolasok 
24 1. Aktlv id6beli elhatarolasok 
25 2. Aktlv id6beli elhatarolasok ertekvesztese 1-l 
26 D. Szarmaztatott iigyletek ertekelesi kiilonbozete 
27 ESZKOZOK OSSZESEN 

A kiegeszit6 melleklet a merleg es az eredmenykimutatas elvalaszthatatlan reszet kepezi. 

Budapest, 2018. februar 28. 

2016.12.31. 2017.12.31. 
EUR EUR 

0 0 
0 0 
0 0 
0 0 
0 0 
0 0 
0 0 
0 0 

72 986 527 147 171 861 
0 0 
0 0 
0 0 
0 0 
0 0 

71 806 470 142 272 740 
71518011 138 102 776 

288 459 4 169 964 
0 0 

288 459 4 169 964 
1 180 057 4 899 121 
1 180 073 4 899 095 

-16 26 
0 0 
0 0 
0 0 

-588 404 -192 523 
72 398 123 146 979 338 

----
'" Befe~k.,elO Zrt. 

OTP lngatlan 
Befektetesi Alapkezelo Zrt. 
1026 Budapest, RiadO u. 1-3. 



OTP Euro lngatlan Alapba Fekteto Alap 

MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016. 

"A" MERLEG Forrasok (passzivak) 

Sor- A tetel megnevezese 
szam 

28 E. Saiat toke 
29 I. INDULO TOKE 
30 1. Kibocsatott befektetesi ieavek neverteke 
31 2. Visszavasarolt befektetesi ieavek neverteke (-) 
32 II . TOKEVALTOzAS (Tl:\kenCivekmeny) 
33 1. Visszavasarolt befektetesi ieavek bevonasi ertekkl.ili:inbi:izete 
34 2. Ertekelesi kl.ili:inbi:izet tartaleka 
35 3. Ell:\zl:\ evlek\ eredmenve 
36 4. Uzleti ev eredmenve 
37 F. Celtartalekok 
38 G. Kotelezettsegek 
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 
40 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 
41 Ill. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 
42 H. Passziv idobeli elhatarolasok 
43 FORRASOK OSSZESEN 

A kiegeszftl:\ melleklet a merleg es az eredmenykimutatas elvalaszthatatlan reszet kepezi. 

Budapest, 2018. februar 28. 

2016.12.31. 2017.12.31. 
EUR EUR 
70 199 358 145 869 629 
70 517 789 142 316 273 
70 555 917 146 776 803 

-38 128 -4 460 530 
-318 431 3 553 356 

-15 069 513 875 
-299 961 3 977 467 

0 -3 401 
-3 401 -934 585 

0 0 
2 193 031 1 096 122 

0 0 
2 193 031 1 096 122 

0 0 
5 734 13 587 

72 398123 146 979 338 

----efektot~relO Zrt. 

OTP lngatlan 
Befektetesi Alapkezelo zrt. 
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3. 



OTP Euro lngatlan Alapba Fekteto Alap 

MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016. 

"A" EREDMENYKIMUTATAS 

2016.11.14. - 2017.01.01. -
Sor- A tetel megnevezese 2016.12.31 . 2017.12.31. 
szam EUR EUR 

1 I. Penzugyi muveletek bevetelei 40 947 3 254 947 
2 II. Penzugyi muveletek raforditasai 46 3 549 222 
3 111. Egyeb bevetelek 667 22 653 
4 IV. Mukodesi koltsegek 44 018 661 447 
5 V. Egyeb raforditasok 951 1 516 
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0 
7 VII. Taravevi eredmeny -3 401 -934 585 

A kiegeszfto melleklet a merleg es az eredmenykimutatas elvalaszthatatlan reszet kepezi. 

Budapest, 2018. februar 28. ---
OTP lngatlan Befektet•~elO Zrt. 

OTP lngatlan 
Befektetesi Alapkezelo Zrt. 
1026 Budapest, Riad6 u. 1_3 
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1. Az OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteto Alap (tovabbiakban: 
Alap) rovid bemutatasa 

Az Alap neve: 

Az Alap tipusa, fajtaja: 

Az Alap iizleti eve: 

Az AlapkezelO neve: 
Az Alapkezelo szekhelye: 
Az Alapkezelo cegjegyzekszama: 

A Letetkezelo cegneve: 

A Letetkezelo szekhelye: 
A Letetkezelo cegjegyzekszama: 

Forgalmazo: 

Forgalmaz6 szekhelye: 
F orgalmaz6 cegjegyzekszama 
Forgalmaz6 iigynoke: 

Konyvvizsgalo 
Konyvvizsga.16 szekhelye: 
Konyvvizsga.16 cegjegyzekszama: 

Konyvvizsgalatert felelos 
konyvvizsgal6 neve: 

MKVK nyilvantartasi szama: 

OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteto Alap 

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal 
utjan letrehozott, nyiltvegii ertekpapir alap 

megegyezik a naptari evvel 

OTP Ingatlan Befektetesi AlapkezelO Zrt. 
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3. 
01-10-044185 

OTP Bank Nyrt. 

1051 Budapest, Nadoru. 16. 
01-10-041585 

OTP Bank Nyrt. 

1051 Budapest, Nador u. 16. 
01-10-041585 
OTP Bank Nyrt. Fi6khal6zata 

HK Adocontroll Konyvelo es Konyvvizsgalo Kft. 
6055 Fels6lajos, Harsfa u. 10. 
03-09-109816 

Dr. Hegedus Mihaly 

006219 

Feliigyeleti nyilvantartasba vetel szama, kelte: 
Lajstromszam: 1111-704 
Felilgyeleti hatarozat szama: H-KE-III-766/2016 
F eliigyeleti hatarozat kelte: 2016 .11.14. 

Az Alap futamideje: 

Befektetesi jegyek el6allitasa: 

ISIN-k6d 

Befektetesi jegyek szabalyozott 
piacra tOrteno bevezetese: 

Honlap: 

OTP Euro lngatlan Alapba Fekteto Alap 

Az Alap futamideje hatarozatlan 

A befektetesi jegyek neverteke 1 EUR, azaz egy euro. A 
befektetesi jegyek nevre sz616ak es dematerializalt 
formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikeresiikre 
nines lehetoseg. 

HU0000717806 

Az Alap befektetesi jegyei nem keriiltek bevezetesre a 
Budapesti Ertektozsdere. 

https://www .otpingatlanalap.hu 

Kiegeszfto melleklet 2017. ev 



Az Alap kepviseletere jogosult, az eves beszamolot alairo szemelyek 

Dr. Barna Zsolt 
OTP Ingatlan Befektetesi Alapkezelo Zrt, Vezerigazgat6 
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi ut 6. 

AndaArpad 
OTP Ingatlan Befektetesi Alapkezelo Zrt. Hattermuveleti Igazgat6 
Lakcime: 1044 Budapest, An6d utca 32. 

A konyvviteli szolgaltatasok korebe tartozo feladatok ellatasaval megbizott szemely: 

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli es Penziigyi Igazgat6saganak 
iigyvezeto igazgat6ja 

PM nyilvantartasi szam: 177289 

OTP Euro lngatlan Alapba Fekteto Alap Kiegeszito melleklet 2017. ev 
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2. A szamviteli politika fo vonasai 

2.1. Konyvvezetesi es beszamolasi kotelezettseg 

Az Alap szamviteli rendszeret a szamvitelrol sz616 2000. evi C. tOrveny (,,Szamviteli 
tOrveny"), valamint a befektetesi alapok eves beszamol6 keszitesi es konyvvezetesi 
kotelezettsegenek sajatossagair61 sz616 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet 
(,,Kormanyrendelet") eloirasai alapjan alakitottuk ki. 
Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettos konyvviteli rendszerre vonatkoz6 elOirasok szerint 
vezetjiik. Az adatrogzites es a nyilvantartasok vezetese soran biztositjuk az eszkozokben, 
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mereset es 6sszesiteset, tovabba biztositjuk 
az eves beszamol6 keszitesi kotelezettseg teljesitesehez sziikseges informaci6kat. 
Az Alap konyveit euroban vezeti. 
Az Alap iizleti eve megegyezik az adott naptan evvel. 
A merleg fordul6napja: 2017. december 31. 
A merlegkeszites idopontja: 2018. februar 28. 

2.2. :Ertekelesi modszerek 

Az Alap eszkozeit es kotelezettsegeit a mindenkori kezelesi szabalyzatban foglalt ertekelesi 
szabalyok szerint ertekeljiik. 

Even tuli lejaratra lekotott betet: a merlegben a befektetett eszk6z6k k6z6tt, 
bekeriilesi erteken keriil kimutatasra. 

Koveteiesek: bekeriilesi erteken, illetve annak ertekvesztessel csokkentett, visszairassal 
novelt 6sszegeben keriilnek kimutatasra . 

.Ertekpapirok: a merleg fordulonapjan ervenyes piaci erteken keriilnek a merlegbe, kiil6n 
soron feltiintetve ezen eszk6z6k beszerzesi erteket es az - ertekeles napjara meghatarozott 
piaci ertek es a beszerzesi ertek ktilonbozetebol ad6d6 - ertekelesi kiil6nb6zet 6sszeget. 
Az ertekelesi kiil6nb6zet megbontasra keriil kamatokb61, osztalekokb61, valamint egyeb piaci 
ertekiteletbol ad6d6 ertekelesi kiil6nb6zetre. 
Az Alap portfoli6jaban szereplo ertekpapir keszlet elszamolasanal, ertekelesenel a FIFO 
m6dszert alkalmazzuk. 

Penzeszkozok: latra sz616 betetben vagy even beliili lejaratra lek6t6tt betetben tartott 
likvid eszkozok erteket mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 erteken. 

Aktiv idobeli elhatarolasok: bekeriilesi erteken, illetve a szamviteli torveny szerinti 
minositese alapjan elszamolt ertekvesztessel csokkentett, visszairassal novelt 6sszegeben 
kerillnek kimutatasra. Aktiv idobeli elhatarolasok utan elszamolt ertekvesztes a merlegben 
ktilon soron negativ elojelleljelenik meg. 

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordul6napi piaci erteket szamoljuk el az eszk6z6k 
kozott, az ertekelesi kiil6nb6zet tartalekaval szemben. Az ertekelesi kiil6nb6zetet az 
iigylet zarasakor az ertekelesi kiil6nb6zet tartalekaval szemben sziintetjiik meg, az iigylet 
eredmenyenek egyidejii elszamolasa mellett. A fizetett opci6s dijat penzilgyi miiveletek 
raforditasakent szamoljuk el, az idobeli elhatarolas lehetosegevel nem eliink. 

Kotelezettsegek: konyv szerinti erteken mutatjuk ki a merlegben. 
Passziv idobeli elhatarolasok: konyv szerinti erteken mutatjuk ki a merlegben. 
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3. Merleghez kapcsolodo kiegeszitesek 

3.1. Befektetett penziigyi eszkozok 
Befektetett penziigyi eszkozkent mutatjuk ki az even ml lek6t6tt bankbetetek 6sszeget. 

3.2. Kovetelesek 

Az Alapnak 2017 .12.31-en nem volt kovetelese. 

3.3. Ertekpapirok 

A merleg fordul6napjan az Alap az alabbi ertekpapirokkal rendelkezett. 

2016.12.31. ,. ,;,_. ;,_RTEK BESZERZ. 
ERT. KUL. 

KAMAT DEVIZA 
ERTEKPAPiR AR HAT.AS HAT.AS .... _,, __ , .... --........... 

adatok euroban 
-'-~---;- ! .. ~-CI 

......... '"T1 • C'1 
TEK. 
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OTP 
256 749 171 806 470 INGATLANALAP IO 898 887 612 71518011 288 459 0 31 710 

BEFJEGY 
·······················-···········-·····-·-········ 

adatok euroban 
[ 2017.12.31. i NEVHUFERTEK I, BESZERZ. AR 
I ERTEKP APiR I ( ) ··oTr ................................ --·····r ... _ ............ _ ............................ · 
INGATLANALAP I 20 832 265 675 138 102 776 4 169 964 

[~~~~ I ........................................... 1 

0 

_ :1.3.~1.:':!E.'.2.Y.. ___ ._ ... L_ .... _ -- .... -.. ··--·---·--·- ···············-·-···-·-.................. -........ _._ .. ..... °..... -·-~l~~- ~~~ . 1. .~~--~~~ . ~~-°.-1 

3.4. Penzeszkozok 

A penzeszk6z6k merlegsor a rovidlejararu bankbetet es a foly6szamla egyenleget, valamint 
ertekelesi kiil6nb6zetet tartalmazza. 

adatok euroban 
2016.12.31. 2017.12.31. 

Bankszamla egyenlege 1 180 073 4 899 095 
·······-···-···-········· 

Valuta, devizabetet ertekelesi kiil6nb6zete -16 26 
.............. -.. ·-··· •....•.•. _ .. ........ -.. 

Osszesen 1180 057 4 899121 

3.5. Aktiv idobeli elhatarolas 

Aktiv id6beli elhatarolaskent a lek6t6tt bankbetetek merleg fordul6napjaig jar6 kamatanak 
6sszeget mutatjuk ki, de ilyen cimen 6sszeg sem 2016. december 31-en, sem 2017. december 
31-en nem keriilt kimutatasra. 

3.6. Szarmaztatott iigylet ertekelesi kiilonbozete 
adatok euroban 

ERTEKELESIKULONBOZET 2016.12.31 2017.12.31 

Hataridos tigyletek ertekelesi ktilOnbOzete -588 404 -192 523 

Osszesen -588 404 -192 523 
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Az Alap portf61i6jaban a kovetkezo hataridos iigyletek szerepelnek: 

Irany Kotesi ertek Piaci ar Kotesar Eszkozertek Termek Lejarat 
VE TEL 5 377 822 0,9993809 311,66 -7 042 EURO 2018.02.22 

VE TEL 6 623 000 0,9999442 311,35 -5 805 EURO 2018.01.02 
..................................................... .......................... ................ 

VET EL 1 018 000 0,9995689 312,44 -4 077 EURO 2010 .v~.VJ 
.................................................... 

vETEL 6 324 311,085 551 EURO .01.12 
...................................... 

VE TEL 1 0,9997767 308,645 12 779 EURO 2018.01.17 
.......... .............. .................................................................................................... 

VET EL 2 033 000 0,9997236 308,27 18 797 EURO 2018.01.22 
.... ............. .......................... ....... ·· ····································································l··············································+··············-······························-···l 

VET EL 7 713 000 0,9996905 308,51 65 618 EURO 2018 .01.25 
l················································l···············-············ ········-·············l 

vETEL 8 524 000 0,9996241 311 ,38 -5 564 EURO 2018 .01.31 

VE TEL 4 492 000 0,9995578 311,275 -1 118 EURO 2018.02.06 

vETEL 57 348 Ouu u, ..... _,. - . - . I 311,48 -51 427 EURO 2018 .02.07 

IVETEL 8 510 000 0,9995357 311,35 
J ~TEL······· 1 192 000 0,9995357 311,47 

EURO 2018.02.08 

EURO 2018 .02.08 

-3 982 

-1 017 
....................................................................... 

VE TEL 2 971 000 0,9994694 312,41 -11 317 EURO 2018 .02.14 
.................................................................. .... 

VET EL 5 180 418 0,9993809 312,55 -21 605 EURO 2018.02.22 
...... ....................................................................... ···············-····-······- ............ ··························-···-·······-·-·· -··- ······-·········---···- ········· l··· ········-························································+···············································l·························· ··························t 

VETEL 8 000 000 0,9996462 312,165 -25 588 EURO 2018.01.29 

VETEL 7 652 000 0,9995467 314,44 -79 677 EURO 2018 .02.07 , ......... ........................................................................................................... .......................................... ,.,_ .. , ............................................................. .. 

vETEL 4550000 0,9994915 314,63 -49905 EURO 2018.02.12 
............................................ ~................... ....... .. .................. ..... .. ........................................... ""''''"""'"'"''"""""""''""'''' 

vETEL 1 021 000 0,9992422 314,69 -11 141 EURO 2018.03.14 

vETEL 1226 000 0,9988832 314,2 -11 005 EURO 2018.04.19 
1 ....•......................................... ....•...... ............•.......... 1 .................................................. j ............................................. ... ........ ........................................................................................................................ ............ . 

OSSZESEN -192 523 

3.7. Sajat toke 

3.7.1. Indul6 toke 

Az indul6 toke a forgalomban lev6 befektetesi jegyek neverteket tartalmazza. Az. Alap 
indulasakor 32 119 067 db 1 EUR nevertekii befektetesi jegy keriilt jegyzesre. Mivel az 
alap nyilt vegii, a futamido alatt a befektetesi jegyek visszavalthat6k. 

3. 7.2. Tokevaltozas 

3.7.2.1. Tokevaltozas ertekelesi kiilonbozet miatt 
adatok euroban 

....... ... ... ,, ........ ............... , ......................... ..... .. , ............ ..... ................. ............................. .... ............ "'''! '''"" 

ERTEKELESI KULONBOZET 1 

HA.TARii5os·uaYLET··· .. ... ..... ··- ~9.!§.'..g'.~ .. !.'. ..••... I ...... 2.9.!.?.'. .!.~.'..~!· ··········1 

-588 404 -192 523 
ERTEKP APIROK 288 459 4 169 964 

-16 26 
-299 961 ! 3 977 

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti ev eredmenye miatt 

Az iizleti ev eredmenyet tartalmazza, amely 2017-ben 934 585 EUR veszteseg. 

3.8. Celtartalek 

Az. Alapnal targyevben celtartalekot nem szamoltunk el. 
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3.9. Kotelezettsegek 

Az Alapnak hosszil lejararu kotelezettsege nines. 
A rovid lejaratU kotelezettsegek merlegsor a szallit6kkal, befektetokkel szembeni tartozasokat 
tartalmazza. 

adatok euroban 
2016.12.31. 2017.12.31. 

Befektetesi jegy eloleg 2 153 853 906 419 
1 .............. - .............................................. - ................... -- ....... - .. -- ••••• _ ................................................. - ................ "·---·· 

Alapkezelesi dij 35 

LEI k6d 

Letetkezeloi es Ertekeloi dij 

Szamviteli penziigyi szolg.dija 635 
, ..... ~O~s·s~z::e:s~~e:n ......................................................................................... ........................ r·····:2;11;~~- l\~1 T .. 1006122 

3.10. Passziv idobeli elhatarolasok 

Passziv idobeli elhatarolaskent mutatjuk ki az ev utols6 negyedevere fizetendo dijakat, 
melyet a kovetkezo evben kell penziigyileg teljesiteni. 

adatok euroban 
............................................ r-······················ .. ·····-·····-··· .. ······································••" """"--········· ·············, 

2016.12.31. 2017.12.31. 

Kiilonad6 951 490 
............................ -.... . ................ - ... ··-···-........ - ........ -....... . .................................... --·-·· ··-·--.......... - .... - ...... - ... ·-!--···· .. ·····-.. ·-·--··· .......... - .... - ... ·{ 

1 735 8 502 
r· 

Feliigyeleti dij 
.......................... -......... , ................................... -....................... { 

Konyvvizsgalati dij 3 048 4 595 

Osszesen 5 734 13 587 
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4. Eredmenykimutatassal kapcsolatos kiegeszitesek 

4.1. Az Alap bevetelei 

2016.11.14. -
2016.12.31 

adatok euroban 

EbbOI j 2017.01.01. -
penziigyileg I 2017.12.31 i EbbOI penziigyileg 

realizalt ' realizalt bevetel I 

,. .............................................................................................. ........................ .. ..................... .. ........ .. ...................................... , ................ ~ .. .... e ... : ..... s ... : ..... ~ ...... ~ ................................ .... b ....... e .... v ..... : .. ' ... : ..... e .... : ..... )...... ~~~;:~947j - 32549471 

~~~~;~~I~~~~~t~~~~~~t:t.~~~~~~~~~ ::~~~~o~I _ _o_ ___ ()_ _:_: =:=o. 
Hataridos ilgyletek nyeresege 0 2 957 909 2 957 909 

Deviza arfolyamres (marge) nyereseg 30 140 30 140 297 033 297 0 
............................................................................................................................ 

Ertekpapir arfolyamnyeresege 0 0 0 0 
............... ........ . ................. .................... . . ... , .......... . ...... ...................... ..................... . . .. ... ....... ........ ................... u ... ... 

Bankbetetek kamata 10 807 10 807 5 5 

667 667 22 653 
t···························•·"""""l ............... ""+"""""""" .. . . ............... 1 

Befektetesi jegy visszavaltas jutaleka 667 22 653 

4.2. Az Alap koltsegei es raforditasai 

Penziigyi miiveletek raforditasa 
osszesen 

Bankkozi betetek kamatraforditasa 

2016.11.14. - I EbbOI 
2016.12.31 1 

penziigyileg 

Osszes realizalt 

koltseg, koltsegek, 

raforditas raforditasok 

46 46 

0 0 

adatok euroban 
2017.01.01. -
2017.12.31 EbbOI penziigyileg 

realizalt 
Osszes koltsegek, 
koltseg, raforditasok 

raforditas 

3 549 222 3 549 222 

11 932 11 932 
............................................. ............................ .................. ······-·················-·-····-······-····································i·······························································+····························································+···········-················································l··································-·······························-···············-··! 
Deviza arfolyam veszteseg 46 46 268 762 268 762 

... ....................................................................................................................................... . .................................. .. ............ 

Hataridos ilgyletek arfolyamvesztesege 0 0 3 268 528 3 268 528 

951 0 1516 
..................... 1··026 

Egyeb raforditas 
.... d6 

·········· ............................................................ ·····························································································- ................................................................... ··········································! 
951 

kOdesi koltsegek osszesen 44 018 

0 

57 

l 516 1 026 
.......................................................... ...... .............. .. .......................... , 

661 447 648 350 
..................... ............................................................................................. .. ......................... .. ................................................................. .. ... ................... l···-···············-·············-···························--·····················l 

Alapkezeloi dij 35 500 0 569 176 569 176 
···························································································································-·····!·······································································-············-··] 

Letetkezeloi es Ertekeloi dij 3 550 o 56 917 56 917 
.................. .L ................................................................................................................................................................................................................................................................................................... ................................... _., .............................................. - ... ·-··········-······-··-····! 

Konyvvizsgat6i dij 3 048 O 4 595 O 

Bankkoltseg 57 57 369 369 
f·····························································································-············ ·················••·································-···-··············-·······+·······························································l ....................................... ................................... .. .... ..................... ·······-

Feliigyeleti dij 1 735 0 28 383 19 881 

Kozzeteteli dij 128 o o o i 
Egyeb dijak o o 2 007 2 007 
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5. Egyeb kiegeszitesek 

Az Alap a targyev sonin nem vett fel hitelt, nem vallalt kezesseget, nem kapott garanciat. 
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadekot, fedezetet. 

Az Alapnakjov6beni kotelezettsege nines. 

6. v agyoni es penziigyi helyzet ertekelese 

Mutato megnevezese 

T6kestruktUra (I.) 

Szamitas modja 

Sajat toke/ Forrasok 

Forg6eszk6z6k I Rovid 
lejaram kotelezettseg 

2016.12.31. 2017.12.31. 

96,97% 99,24% 

33,28% 13 426,59% I 
I 
i ....... ·-::::::I~~~~~~~~'.:::-~:~~::~'.::~~~·~-.. -_ ............. _ ............ ··.-·-· ..... + ...................................... _ ... 0 ............ 0 ..... 0 ....... % ........... ~ ........................................ _. ~·:~~;: 1 

1

1 Likviditas 
..................................................... - .................................. . 

l ~~~~;f;~;~~ 
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7. Cash-flow kimutatas 

adatok euroban 
2016.11.14. - 2017.01.01. -
2016.12.31. 2017.12.31. 

I. ................ .. ~~~.'i<!:~~~ .. ~l!:.~¢.l.<_<!_1!.Y.~¢.g~if.!...S:.'?.<!:~~.'!..~.~.Pef.!.1.'?.l!_g!<_~~:.~~!t~.zA~ ................................................................................................... ~ .... !.~.~ ... ~~.?... . ........ ...... ::~Q~3 646 l: ~f;:I!:;te:~:~rcl6-}kapott hozamo~ 19. sornelkiil) . . .. : ·t .. :!i.?96 . _ -934 59~ 
3. Elszamolt ertekvesztes es visszairas + - 0 

···············································································• 
Elszamolt ertekelesi kiilonbozet + - 2 3 881 505 

0 
0 
0 

-288 458 
2 193 031 

-3 881 

0 
0 
0 
0 

-1096909 

.................................................................................................. .. ............... .................. 

-71507 204 
0 0 

0 0 
0 0 

-7151801 -66584766 

0 0 

::::~;~}~]~;.] ::::i~;~7 42~ 
:.: .. :: .. : .::: .. e .. :."'·"-····=·=-= ... : .. :.:.::::.::::: ....................................................................................................................................................................................................... 1 .•••....... .. .........•..... .-3: ... 8::: .... 4 ... : .. :3: .. 6: ..... 8::.:5 ... o: ... .; . . ..... .??. ??.9_§~?. 

0 0 
-53 197 -3 893 

0 
0 

32 119 067 1 1 
Penzeszkozok zar6 1180073 4899095 ..... .. ............................... ................................................................................................................... ............................ ............................................ .. ................................................................ ................... ........ •·························································-···················• 

Penzr:..szkozokqllo11!4!!YVqltozasa . ·- ........................ ................. ................................................... ...... . -··- -·---30 938 994 3 719 022 
'·-···-···············-····················· ································' 
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8. Portfolio jelentes ertekpapiralapra 

I. 

1/1. 

1/2. 

1/2.1. 

1/2.2. 

1/2.3. 

1/2.4. 

1/2.5. 

1/2.6. 

1/2.7. 

1/2.8. 

1/2.9. 

1/3. 

1/4. 

II. 

11/1. 

11/2. 

11/2.1 

11/2.2 

11/2.3 

11/3 

11/3.1. 

11/3.2. 

[~;j;~~~;~~~;::: ······-----·-
Alapkezel6 neve: 

Letetkezel6 neve: 

1111-704 

OTP lngatlan Befektetesi 

··············----~l~P..~~~~.!.§_~.!:!~ ... -..... - ·····-···--·! 

.................... Q!~-.. ~.~~~.-~Y~!-~ ·······-···········-···-·-·' 

... ~rng .... ~~~!~~!~P~.~~-: .. -.. ·-·······················--········ ......................... ................................. .I ... ~~Pi. .... ~.f.C?.!Y~~-- ~~~!2~ ························-·! 

~~k~=--··_-__ -__ ·_·,. ........... ·.·········-·· .. ·_··.·.·.·.·.·.·.-.. ·.-.. ·.·.·--·-----··-···· ~;~-=--i 
.... ~gy_j_~gY!~_j .. u ...... t .... 6 .......... N ........... E ........ E .... ' ..... : ......................................................... .,............................. ........ . ... ·-····· . ... ... . J ~Q~L?. ?..~ . .. ..... . ... 1 

Darabszam: 14L.271_ L!J .. ·-···-- . _I 

[~~~~~~~Eiii.; :: ::::=:::::::=--=:1~:: ····-·---·--· ·····-·--- _J ___________ J 
OSSZEG/ERTEK (%) 

NETT6ESZKOZERTEK 145002432 100,00 

KOTELEZETTSEGEK 1647 780,25 1,14 

Hitelallomany 0 0,00 

Egyeb kotelezettsegek 1647 780 1,14 

Alapkeze/of dfj miatt 165 817 0,11 

Bankktg 0 0,00 

Feliigyeleti dfj 8291 0,01 

Szarmaztatott iigylet 192 523 0,13 

Kiilonad6 490 0,00 

Letetkezeloi trtekeloi dfj 16582 0,01 

Konyvvizsg616i dfj 3023 0,00 

Befektetesi jegy 1261055 0,87 

Egyeb kotelezettsegek 0 0,00 

Celtartalekok 0 0,00 

Passziv idobeli elhatarolasok 0 0,00 

KOVETELESEK 146 650 212 101,14 

Foly6szamla, keszpenz 4 367198 3,01 

Egyeb koveteles 535 339 0,37 

Szarmaztatott iigylet 0 0,00 

Befektetesi jegy forgalmazas 535 339 0,37 

Egyeb koveteles 0 0,00 

Lekotott betetek 0 0,00 

Max. 3 h6 lekotesu 0 0,00 

3 h6napnal hosszabb 0 0,00 
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11/4 Ertekpapfrok Devizanem Nevertek 141747676 97,76 

11/4/1. Allampapfrok 0 0,00 

11/4/1/1. Magyar Allamkotveny 0 0,00 

11/4/1/2. Kincstarjegy 0 0,00 

11/4/1/3. Egyeb jegybankkepes ertekpapfr 0 0,00 

11/4/1/4. Kii/foldi 61/ampapfrok 0 0,00 

11/4/2. Gazd6/kod6 es egyeb hitelviszonyt 
0 0,00 

megtestesftii ertekpapfr 

11/4/2/1. Tiizsdere bevezetett 0 0,00 

11/4/2/2. Kiilfoldi kotvenyek 0 0,00 

11/4/2/3. Tiizsden kfviili 0 0,00 

11/4/3. Reszvenyek 0 0,00 

11/4/3/1. Tiizsdere bevezetett 0 0,00 

11/4/3/2. Kiilfoldireszvenyek 0 0,00 

11/4/3/3. Tiizsden kfviili 0 0,00 

11/4/4. Jelza/ogleve/ek 0 0,00 

11/4/4/1. Tiizsdere bevezetett 0 0,00 

11/4/4/2. Tiizsden kfviili 0 0,00 

11/4/5. Befektetesi jegyek 141747676 97,76 

11/4/5/1. Tiizsdere bevezetett 0 0,00 

11/4/5/2. Tiizsden kfviili 141 747676 97,76 

OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 20 832 265 675 141 747676 97,76 

11/4/6. K6rp6tlasi jegy 0 0,00 

11/5 Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0,00 

9. A portfolio jelentes es a merleg egyes adatai elteresenek 
magyarazata 

A 2017. december 29-en ervenyes nett6 eszkozertek es a 2017.12.31. fordul6napra vonatkoz6 
merleg adatok elteresenek oka a nett6 eszkozertek szamitas technikajab61 ad6dik. Az ev utols6 
ervenyes eszkozerteke 2017. december 28-an kesziil a 2017. december 27-i adatok figyelembe 
vetelevel. Ezzel szemben a merleg tartalmaz minden olyan gazdasagi esemenyt, amely a 2017. 
evre vonatkozott es a merlegkesziteseig tudomasunkra jutott. 
A fizetesi dijkotelezettsegek a merlegben, a pontos dijfizetesi kotelezettsegeket tartalmazzak 
( eszkozertek negyedevi adatai alapjan szamitott atlag koltseg), mig az eszkozertek szamitas 
soran napi koltsegszamitas tortenik, forintra pontosan. 

Budapest, 2018. februar 28. 
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AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT. 
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU , , , 
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(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA 

FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP) 

UZLETIJELENTESE 

2017.01.01. - 2017.12.31. 
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I. A gazdasagi folyamatok rovid attekintese, az Alapok befektetesi politikajara 
hat6 tenyezok 

A 2017-es ev pozitiv felhanggal indult a globalis tokepiacokon. A tavalyi sokkok 
kiheverese utan (Brexit es Donald Trump amerikai elnokke valasztasa) a befektetok az 
uj elnok vallalkozasbarat gazdasagpolitikajara, a FED varhat6 kamatemelesenek 
iitemezesere, valamint a globalis novekedes felgyorsulasara koncentraltak. 

Az amerikai jegybank szerepet betOlto FED tavaly decemberi kamatemelese utan iden 
haromszor emelte az alapkamat felso korlatjat, igy az az ev vegen 1,50%-on allt. A 
kamatemelesek ellenere a hosszli tavli allampapirhozamok csokkentek, valamint a 
dollar is leertekelodott a fObb kereskedelmi partnerek devizaival szemben a december 8-
ig tart6 idoszakban. 

A glo balis gazdasagi novekedes kedvezoen alakult az id en, kiilOnosen az eur6pai 
novekedes merteke volt latvanyos az elmult par ev teljesitmenyehez kepest. Mindez 
annak fenyeben is kiemelkedo, hogy a politikai bizonytalansag eszrevehetoen 
novekedett Eur6paban, valamint az Eur6pai Kozponti Bank is az eszkozvasarlasi 
programjanakjovobeni visszafogasa mellett dontOtt. 

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglal allast, 
tamogatva a gazdasag novekedeset. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. 
majusa 6ta, az MNB altal bevezetett egyeb intezkedeseknek koszonhetoen a 3 h6napos 
bankkozi kamat iden az ev eleji 0,37%-os szintrol ev kozepere 0,15%-ra, majd ev 
vegeig 0,03%-ra csokkent. Jegybanki nyilatkozatok alapjan akar 2019-ig is 
fennmaradhat az alacsony alapkamat. 
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II Az al k fObb adat · 

Befektetesi alap megnevezese ISIN azonoslt6 Futamido kezdete Jegyzes eredmenye Nyilvantartasi szama Nyilvantartasba vetel hatarozat szama 

OTP lngatlanvilag Alapok Alapja HU0000716378 2016.02.19. 215.000.000 db 1111-672 H-KE-111-167 /2016. 

OTP Dollar lngatlan Alapba Fekteto Alap HU0000717814 2016.11.14. 3.788.836 db 1111-705 H-KE-111-767 /2016. 

OTP Euro lngatlan Alapba Fekteto Alap HU0000717806 2016.11.14. 32.119.067 db 1111-704 H-KE-111-766/2016. 

III. Alapok osszetetele 

I EUROAFA I DollarAFA I INGATLANVll.AG 

I OSSZEG/ERTEK % I OSSZEG/ERTEK % I OSSZEG/ERTEK % 

NETTO ESZKOZERTEK: I 145 002 432,03 100,00 I 32 559 622,67 100,00 I 914136470 100,00 

I I I 
I. KOTELEZETISEGEK I 1647 1,141 940246,24 2,891 58466 354 6,40 

I 780,25 I I 

1/1. Hitelallomany I 0 o,oo I 0 0,00 I 0 0,00 
I I I 

1/2. Egyeb I 1647780 1,14 ~ 940246 2,89 I 58466 354 6,40 
kotelezettsegek 

I I 

I I I 

1/2.1. Alapkeze/6[ dfj I 165 817 0,111 33247 0,10 I 610927 0,07 
miatt I I I 

1/2.2. Bankktg I 0 o,oo I 0 o,oo I 0 0,00 

1/2.3. Feliigyeleti dfj I 8291 0,011 1662 0,011 50911 0,01 

1/2.4. Sz6rmaztatott I 192 523 0,131 323 963 0,991 0 0,00 
iigylet I I I 

1/2.5. Kiilonad6 I 490 o,oo I 179 o,oo I 56011 0,01 
I I I 

1/2.6. Letetkezel6i I 16582 0,01 r 3324 0,01 I 101817 0,01 

Ertekeloi dfj 
I I I 
I I I 

1/2.7. Konyvvizsg6/6i dfj I 3023 0,00 I 3 276 0,01, 1409628 0,15 
I I I 

1/2.8. Befektetesi jegy I 1261055 0,871 574597 1,76 I 56237060 6,15 
I I I 
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1/2.9. Egyeb I 0 o,oo I 0 o,oo I 0 0,00 
kotelezettsegek I I I 

1/3. Celtartalekok I 0 0,00: 0 0,00: 0 0,00 
I 

1/4. Passzfv idobeli I 0 0,00: 0 0,00: 0 0,00 
I 

elhatarolasok I I I 
II. KOVETELESEK I 146 650 212 

I 
101,14; 33 499 869 102,89; 972 602824 106,40 

11/1. Foly6szamla, I 4367198 3 01 1 2909 001 1 142 744503 15,62 
keszpenz I , I , I 

11/2. Egyeb koveteles I 535 339 0,371 251020 0,771 7424187 0,81 

11/2.1 Sz6rmaztatott I 0 o,oo I 0 o,oo I 3 611649 0,39 
iigylet I I I 

11/2.2 Befektetesi jegy I 535339 0,37: 251020 0,77: 3 802437 0,42 
I 

forgalmaz6s I I I 

11/2.3 Egyeb koveteles I 0 0,00 I 0 0,00 I 10101 0,00 
I I I 

11/3 Lekotott betetek I 0 0,00 I 1751305 5,38: 0 0,00 
I I 

11/3.1. Max. 3 h6 lekotesu I 0 000 I 0 000 I 0 0,00 
I , I , I 

11/3.2. 3 h6napn61 I 0 0,00 1751305 5,38 • 0 0,00 
hosszabb I I 

11/4 Ertekpapfrok I Devizane Nevertek 141747 676 97,76 Deviza Ne 31494 635 96,73 I Deviza Nevertek 822434134 89,97 
I m nem ver I nem 
I tek I 

11/4/1. Allampapirok I 0 0,00 0 o,oo I 0 0,00 

11/4/1/1. Magyar I 0 0,00 0 o,oo I 0 0,00 
Allamkotveny I I 

11/4/1/2. Kincst6rjegy I 0 0,00 0 o,oo I 0 0,00 
I I 

11/4/1/3. Egyeb I 0 0,00 0 0,00 I 0 0,00 
jegybankkepes 

I I 

I I 
ertekpapir I I 

11/4/1/4. Kiilfoldi I 0 0,00 0 o,oo I 0 0,00 
61/ampapirok I I 

11/4/2. Gazd6/kod6 es I 0 0,00: 0 0,00: 0 0,00 
egyeb I I I 
hitelviszonyt I I I 

megtestesit6 I I I 
I I I 

ertekpapir I I I 

11/4/2/1. T6zsdere I 0 000 I 0 000 I 0 0,00 
bevezetett I , I , I 

11/4/2/2. Kiilfoldikotvenyek I 0 o,oo I 0 o,oo I 0 0,00 

11/4/2/3. T6zsden kiviili I 0 o,oo I 0 o,oo I 0 0,00 
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11/4/3. Reszvenyek I 0 o,oo I 0 o,oo I 34168075 3,74 

11/4/3/1. Tozsdere I 0 o,oo I 0 o,oo I 34168075 3,74 
bevezetett I I I 

11/4/3/2. Kii/fo/di reszvenyek I 0 0,00: 0 0,00: 8600 34168075 3,74 I 

CA Immobilien : I I EUR 2200 17 724199 1,94 I I 

lnmobiliaria I I I EUR 6400 16443 876 1,80 I I I 

Colonial I I I 
11/4/3/3. Tozsden kfvuli I 

I 
0 0,00; 0 0,00; 0 0,00 

11/4/4. Je/z6/og/evelek I 0 000 I 0 0,00; 0 0,00 
I , I 

11/4/4/1. Tozsdere I 0 000 I 0 000 I 0 0,00 
bevezetett I , I , I 

11/4/4/2. Tozsden kfvuli I 0 o,oo I 0 o,oo I 0 0,00 

11/4/5. Befektetesi jegyek I 141747676 97,761 31494 635 96,731 788 266059 86,23 

11/4/5/1. Tozsdere I 0 o,oo 1 0 o,oo I 235317 379 25,74 
bevezetett I I I 

iShares US I I I USO 7000 79968529 8,75 
Home 
Construction 

ETF 

SPOR S&P USO 6000 69674825 7,62 
Homebuilders 

ETF 

Vanguard USO 2700 42494892 4,65 
Global ex-US 

Real Estate ETF 

Vanguard REIT USO 2000 43179133 4,72 
ETF 

11/4/5/2. Tozsden kfviifi 141 747676 97,76 31494635 96,73 7000 552 948680 60,49 

HUF 141 747676 97,76 HUF 31494635 96,73 HUF 184136408 389 729495 42,63 
20832 3 

OTP 265675 893 
/NGA TLANALAP 590 
BEFJEGY 859 
OTP PRIME IA I I I HUF 155000000 163219185 17,86 

I I I 

BEFJEGY I I I 
11/4/6. K6rp6tl6si jegy I 

I 
0 0,00: 0 0,00: 0 0,00 

11/5 Aktiv idobeli I 0 0,00 I 0 0,00 I 0 0,00 
elhatarolasok I I I 
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IV. Alapok hozama 

Portfolio Netto eszkozertek Eves hozam Darabszam Dara bar 

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap 32.559.622,67 USD 4,0931 31.193.077 1,043809 USD/DB 

OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap 145.002.432,03 EUR 2,0688 141.971.113 1,021352 EUR/DB 

OTP lngatlanvilag Alapok Alapja 914.136.470 HUF 7,3327 847.487.408 1,078643 HUF/DB 

V. Az Alap magyar szamviteli szab3lyok szerint szamitott eredmenyenek 
alakulasa 

Megnevezes 

Penziigyi m iiveletek bevetele 
osszesen 

lngatlanvilag 
.................... , ... ,,_,,,, ............ ""'''''"'""''''"""'" 

2017.01.01. -
2017.12.31. 

Osszes bevetel 

66 513 

EUROAFA 

2017.01.01.-
2017.12.31. 

Osszes bevetel 

3 254 947 

Dollar AFA 

2017.01.01. -
2017.12.31. 

Osszes bevetel 

1067278 

Bankbetetek kamata 80 5 8 324 
000 OOOOH0-00000000000 .. NO-HO- HOOOOOOOOO-ONOOO- H OHOHMO-HHOHH--00 H HHH OHHOHOO-H HHOOHHO_O ___ OO>H•--·--·---- ·--·-H-OHO--H O-OOHOOOO-OO_H_OHO-OOOHOO-

Hataridos iigyletek nyeresege O 2 957 909 814 616 
Erttkp~pk~k·i;~~t~---------·----- ·---______ .. ___ ....... ___ 7 .. 79·3 ·--·--·-·-·---·-----·-·() ·-··-·-· .. ·-·---· - o 

·······---···-····-····-··-··-···----·--·-----·······-···-··--···-·····.. ·······--"'"'""'"'""" ............ _,_,,, .............. --···-·- ········-·-··-···--········-······-·-·······-····-·--·---··-- -·--.. ·-·--·- .... ·-·--···-········ .. -·-······· 
Ertekpapirok arfolyam kiilonbozete 20 868 0 0 

············-·--···-·-··········-··-·-·----·-···--····-···· .. ··-·······-····- ····················---·-·- ······-···-······----·-·- .......... ·-······-··--··-······---·-----
Lezart pozici6k arfolyamnyeresege 24 396 0 0 

,_ .... _ ...... _ ............. - ... - ...... ___ ......... .. ................ - .. -... -.................. c ........ - ................... c ........................ ; ......................................................................................................... 11 ·· ···· ·· ....................... _, ___ . 

Deviza fufolyam nyereseg 13 376 297 033 
..................... ... ... ........................... -.................................................................................................................... .............. ......... .............................................................. .. ................... ..... . ....... ······ ··············-···-······-·--
Kapott osztalek 0 0 

.................... .. -.. -............. _.,,_ ... _.,_ 

Egyeb bevetelek 818 
22 

653 

244 338 
.................... , .. ,_ , .. .. .. 

0 

3 462 
···················-·····-··--····-············ . ························-···-

22 
653 

805 Befektetesi jegy visszavaltas jutaleka 3 462 

Kerekitesek bevetele 13 0 0 

OTP Ingatlanbefektetesi Alapkezelo Zrt. hatarozatlan futamidejii ertekpapir alapok Uzletijelentes 2016 6 



Megnevezes 

Penziigyi mu-_,_ ... _, _ 

osszesen 
Bankkozi betetek 
kamatraforditasa 

.. £rt6kp~pi~~k~~i~iy~~ 
kiil6nb6zete 
Lezart pozici6k I 
-~~f<?.!Y~~~t'.'.~~-~~~gt'.'. ····························--···----·-l

Deviza arfolyam veszteseg 

Hataridos tigyletek 
arfolyamvesztesege 

lngatlanvilag 

2017.01.01-
I 2017.12.31. 
! 

Osszes kOltseg, 
I 
I 

raforditas I 
! 

28 794 I 
i 
! 

0 1 
! 

3 737 1 

13 660 

11 397 

0 

EURO AFA 

2017.01.01-
2017.12.31. 

Osszes koltseg, 
raforditas 

3~,~---

11 
932 

0 

0 

Dollar AFA 

2017.01.01-
2017.12.31. 

Osszes 
koltseg, 

raforditas 

2 542 702 

0 

0 

0 
............................................... -····-· 

268 
762 

3 268 
528 

192 416 

2 350 286 
...................................................... ................................. .. ............................. ........... ........... ... .... ... ............................................................................................. ...................................................................... 

1 
516 

Egyeb raforditas 187 439 

Kiil6nad6 439 

Kerekitesek raforditasa 8 0 

5 661447 121 635 

Alapkezeloi dij 2494 98 542 

Letetkezeloi es Ertekeloi dij 9 854 
................................................................................................................... ~···· ············ ~······· .. ·~· ··- · ····+ · ····· · -··-·····························•••• · ·•·•• ·· ···· · ····························· ············t············································· · ···· ······· ······· ······················· ···· ···t·--··················· · ··· · ········································-··I 

Szamviteli, penziigyi szolgaltatasi I 
dij ! 572 

K6nyvvizsgal6i dij 1 425 ! 

0 
4 

595 

0 

5 506 

Bankkoltseg 199 418 
l············································································································-··-··························-···················+·····································································································f··············--······ --···· - ····--·········'.?.~.? .......................... .. ··························-
Feliigyeleti dij 208 

Kozzeteteli dij 39 

Ertekpapir iigyletek koltsege 456 

Egyeb dijak 0 

28 
383 

0 

0 
2 

007 

4 906 

0 

0 

2 409 
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VI. Fordulonapot koveto lenyeges esemenyek 

A fordul6napot kovet6en olyan lenyeges esemeny nem kovetkezett be, mely a tenyleges 
koriilmenyek megiteleset befolyasolna a jelen ilzleti jelentesben szerepel6 alapok eseteben. 

VII. Kockazatkezeles 

Az Alapok kockazatkezelesi politikaja megfelel mind a 2014. evi XVI. torveny (Kbftv), 
illet6leg az EU ABAK-rendelet a1tal meghatarozottaknak. Befektetesi politikajukb61 ad6d6 
kockazatok, illet6leg az alapokban maximalisan alkalmazhat6 t6keattetel tekinteteben az 
egyes alapok Kezelesi szabalyzata az iranyad6. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok 
altal tarthat6 f6bb eszkoztipusok, egyilttesen azok maximalt befektetesi korlataival. Az 
alapkezel6 altal befektetett eszkozok jellemz6en hazai es csekely hanyadban killf61di, nagy 
nemzetkozi min6sit6 cegek altal kockazatilag ertekelt, jellemz6en az orszag sovereign 
besorolasahoz kozeli rating kateg6riaju ertekpapirok. Az esetenkent felmerill6 deviza 
arfolyam kockazatok, hatarid6s iigyletek altal fedezesre keriilnek. Hitel felvetelb61 es 
foly6sitasb61 ered6 kockazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszkozok szintjet is - a 
hozam maximalizalasara t6rekv6 politika miatt - a lehet6 legalacsonyabb szinten tartjak 
alacsony kockazatU eszk6z6kben es bankbetetekben. 

VIII. Az Alapok tervei, jovobeni kilatasok 

Az Alapok portf6li6iban - befektetesi politikanak megfelel6en - szerepl6 hazai eszkoz 
eseteben tovabbra is a stabil, kiegyensulyozott emelkedest varjuk, koszonhet6en a rekord 
merteku fuesedesi rataknak a hazai kereskedelmi ingatlan piacon. Az egyre elenkebb 
befektet6i kedv alapjan pedig folyamatos piaci aremelkedesre lehet szamitani az 
elkovetkezend6 evekben. 
A nemzetkozi ingatlanpiaci kitettseget jelent6 befektetesi eszkozok arfolyamat befolyaso16 
tenyez6k alapjan szinten er6sodest varunk a 2018-as ev soran. A globalis ingatlanpiac a 
korabbi evek trendjeinek megfelel6en felillteljesitheti az egyeb szektorokat. Maguk az 
ingatlanpiaci fundamentumok mind eur6pai, mind amerikai tekintetben j61 alakultak a 
megel6z6 evekben is, azonban a befektet6i bizonytalansag es piaci volatilitas nem engedte 
minden esetben a szektor ertekpapir piacan is ervenyesiilni ezeket a pozitiv fejlemenyeket. 

Budapest, 2018. februar 28. -
OTP Ingatlan Befek tesi AlapkezelO Zrt. 

OTP lngatlan .. 
Befektetesi Alapkez.elo z~. 
·026 B-.1dapes1 R1ado u 1-
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