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Fliggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. részére
Vélemény

Elvégeztiik az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap (,Alap”) mellékelt 2021. évi éves
beszamoldjdnak a konyvvizsgalatdt, amely éves beszdmolé a 2021. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrdsok egyezd
végosszege 97.812.993 E Ft, a targyévi eredmény 1.536.052 E Ft veszteseg -, az
ezen idéponttal végz8ds iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelents elemeinek 8sszefoglaldsét is tartalmazd kiegészito
mellékletbdl all.

Véleményiink szerint az éves beszamold megbizhatd és valods képet ad az Alap 2021.
december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz6d6 tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Szamvitelrél sz616 2000. evi C.
torvényben (,,szamviteli torvény") foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
és a konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo
felelésségiink bGvebb leirdsat jelentésiink , A kdnyvvizsgélénak az éves beszamold
konyvvizsgalataért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, az OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel§ Zrt-tél (a tovabbiakban: ,az Alapkezel6") a vonatkozé, Magyarorszagon
hatélyos jogszabdalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamardnak a konyvvizsgaldi
hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljdrasrél sz6l6 szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testiilete (IESBA) 4ltal kiadott ,Nemzetkozi Etikai ~Kodex
Konyvvizsgaldknak (benne foglalva a Flggetlenségre Vonatkozd Nemzetkozi
Standardok)”’-ban (az IESBA Koddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések
Az Alap 2020. december 31-ei forduldnapra elkészitett éves beszamoldjat mas

kényvvizsgald auditalta, aki arrdl 2021. &prilis 28-an korldtozds nélkili vélemeényt
bocsatott ki.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informdciok az Alap 2021. évi lizleti jelentésébdl és éves jelentésébdl allnak.
Az Alapkezel8 (gyvezetése (a tovdbbiakban: a ,vezetés”) felel6s az egyéb
informdcidkért, ideértve az tizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé elirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink
.Vélemény" szakaszdban az éves beszdmoldra adott véleményiink nem vonatkozik az
egyéb informadcidkra.

Az éves beszamol6 dltalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi
felelésségiink az egyéb informacidk dtolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése,
hogy az egyéb informdcidk Iényegesen ellentmondanak-e az éves beszamolonak vagy
a kdnyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tlnik-e, hogy
azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

Az lzleti jelentéssel kapcsolatban, a szdmviteli torvény alapjan a mi felelésségiink
tovdbbd az lizleti jelentés dtolvasdsa soran annak a megitélése, hogy az uzleti jelentés
a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozo eldirdsaival
dsszhangban készilt-e.

Véleményilink szerint az Alap2021. évi Uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozdsban 6sszhangban van az Alap 2021. évi éves beszamoldjdval és a
szamviteli térvény vonatkozé el&irasaival.

Mivel egyéb mds jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 az Uzleti jelentésre vonatkozo
tovabbi kdvetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprél és annak kérnyezetérdl a konyvvizsgalat soran megszerzett
ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrdl, hogy tudomasunkra jutott-e barmely
lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas 4llitds) az egyéb informdaciokban,
és ha igen, akkor a széban forgd hibds k6zlés (hibas allitds) milyen jellegi. Ebben a
tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves
beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszdmold elkészitéséért és a valds bemutatdsaért a
szamviteli torvényben foglaltakkal @&sszhangban, valamint az olyan bels6
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csaldsbdl, akdr hibabdl eredd, 1ényeges hibds allitasoktdl mentes éves beszamold
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak
a vallalkozds folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelen
kbzzétegye a vallalkozas folytatdsdval kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés
felel a vdllalkozas folytatdsdnak elvén alapuld szamvitel éves beszdmoldban valo
alkalmazasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasdnak ellentmondé tényezd, korilmény nem all fenn.
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Az Alapkezelénél az irdnyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénzigyi
beszamoldsi folyamatdnak felligyeletéért.

A kényvvizsgélonak az éves beszamold kényvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszdmold egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akdr hibabdl eredd lényeges hibas
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé fliggetlen
kdnyvvizsgaldi jelentést bocsdssunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a
kdnyvvizsgdlatra vonatkozé - Magyarorszdgon hatdlyos - torvényekkel és egyéb
jogszabdlyokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként
létezd 1ényeges hibas allitdst. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibdbdl, és
lényegesnek mindsiinek, ha ésszer(i lehet az a vdrakozds, hogy ezek dnmagukban
vagy egylittesen befolydsolhatjdk a felhaszndldk adott éves beszdmold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszdgon hatdlyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzésre keriil6 konyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran.
Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljik az éves beszamold akdr csaldsbol, akdr hibabdl
eredd lényeges hibas allitdsainak kockdzatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljdrasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményiink megalapozdsdhoz elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csaldsbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tardsdnak kockdzata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magdban
foglalhat 8sszejatszdst, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat.

» Megismerjiik a kényvvizsgdlat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek
az adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az
Alapkezel6nek az Alapra vonatkozéan alkalmazott belsé kontrolljanak
hatékonysagdra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a
vezetés altal készitett szdmviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek
ésszerlségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
véllalkozas folytatdsdnak elvén alapuld szamvitel alkalmazdsa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent8s kétséget vethetnek fel az Alap tevékenységének folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansdg all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszamoloban lév6 kapcsolddo kdzzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsitentink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink
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datumdig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jdvobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a
tevékenységét folytatni.

P Ertékeljiik az éves beszamold atfogd prezentaldsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt
is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 Ugyletek és
események valés bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hatékorét és itemezését, a konyvvizsgdlat jelentds
megallapitdsait, beleértve az Alapkezel§ altal az Alapra vonatkozéan alkalmazott
belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelent6s
hidnyossagait is.

Budapest, 2022. aprilis 29.

RN (%\\ AN M\\\

Nagyvdradiné Szépfalvi Zsuzsanna észaros Péter
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kdnyvvizsgald
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 005805

Nyilvantartdsba-vételi szam: 001165
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-40/2017.

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap

Eves beszamolo

1026 Budapest, Riado utca 1-3.

2021.01.01.-2021.12.31.

Budapest, 2022. aprilis 28.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap Kiegészitd melléklete 2021. év




MNB hatarozat szama: H-KE-I11-40/2017.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
szam ekt ekt
1 A. Befektetett eszkozok 92222 324| 93 397 485
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
3 1. Szellemi termékek 0 0
4 i. TARGYi ESZKOZOK 922223241 93 397 485
5 1. Ingatlanok 79 465542 79 420 635
6 2. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 12744 388 13 965 885
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 8 444 7015
4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési 0 0
8 kiilonbozete
9 5. Beruhazasok 3950 3950
10 6. Beruhazasokra adott elélegek i o 0
7. Beruhazasok, beruhazasokra adott eldlegek értékelési 0 0
11 kiilonbozete
12 | B. Forgoeszkozok 5142 598 6 001 699
13 |L. KESZLETEK 0 0
14 1. Ingatlankészletek 0 0
15 2. Ingatlankészletek értékelési killonbozete 0 0
16 |II. KOVETELESEK 2 825094 3385390
17 1. Kovetelések 2 805 073 3385390
18 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kiulfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési 20 021 0
19 | kiilonbozete
20 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
21 |11 ERTEKPAPIROK 0 0
22 1. Ertékpapirok 0 0
23 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
24 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
25 b) egyéb 0 0
26 |1V. PENZESZKOZOK 2317504 2 616 309
27 1. Pénzeszkozok 2 308 553 2616309
28 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 8951 0
29 | C. Aktiv idébeli elhatarolisok 43 850 111 398
30 1. Aktiv id8beli elhatarolasok 43 850 111398
31 2. Aktiv id8beli elhatérolésok értékvesztése (-) 0 0
32 | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilsnbizete -1784 474  -1697 589
33 |ESZKOZOK OSSZESEN 95624298 97 812993

A kiegészité melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi
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MNB hatérozat szama: H-KE-I11-40/2017.

"A" MERLEG Forrisok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
Szam eFt eFt
31 E. Sajat toke 54 301 349 58 298 815
32 |1 INDULO TOKE 42 997 898 42 802 879
33 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 83 020 872 83 020 872
34 2. Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke (-) -40 022 974 -40 217 993
35 |1 TOKEVALTOZAS (T6kenovekmény) 11 303 451 15 495 936
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi 878 780 843 590
36 | értékkiilonbozete

37 3. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 6 504 569 12 268 296
38 4. El6z6 év(ek) eredménye 4 604 150 3920102
39 5. Targyévi eredmény -684 048 -1 536 052
40 | F. Céltartalékok 0 0
41 G. Kotelezettségek 39 753 074 37 776 685
42 |1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 32114282 34221 764
43 |11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3154 475 3554921
1L KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO 4484317 0

44 KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
45 | H. Passziv idébeli elhataroliasok 1569 875 1737 493
46 FORRASOK OSSZESEN 95 624 298 97 812 993

A kiegészité melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan rész¢ét képezi.
' /)
Budapest, 2022. 4prilis 28. 3 ng
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1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
Addszam: 11909862-4-41
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MNB hatarozat szama: H-KE-111-40/2017.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2020.01.01.- 2021.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Ertékesités nett6 arbevétele 6309177 7073218
2 II. Egyéb bevételek 109 501 187 794
3 |III. Eladott 4ruk beszerzési értéke 0 0
4 IV. Miikodési koltségek 2 655703 2 823 660
5 V. Egyéb raforditasok 195714 259 176
6 | VL Pénziigyi mitveletek bevételei 1442631 511001
7 | VIL. Pénziigyi miiveletek raforditasai 5693 940 6225229
8 VIII. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
9 | IX. Targyévi eredmény -684 048 -1 536 052
ebbél: E16z6 években értékelési tartalékban elszamolt
nem realizalt deviza arfolyamkiilonbozet atvezetése 0 -4 455 345
szamviteli politika valtozas miatt

A kiegészitd melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2022. 4prilis 28.
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1. Az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap rovid bemutatasa

Az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: Alap) nyilvanos forgalomba
hozatallal létrehozott, nyiltvégii ingatlanforgalmaz6 alap, melyet a Magyar Nemzeti Bank H-
KE-II1-40/2017. szamu hatdrozataval 2017. januar 17.-én vett nyilvantartasba, lajstrom szédm:
1211-16. Az Alap hatarozatlan futamiddre jott 1étre.

Alapkezel6: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

Letétkezel6: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Ingatlanértékelék: KPMG Tanacsad6 Kft.
1139 Budapest, Vaci ut 31.
CBRE Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
Grant Thornton Valuation Kft.
1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

Forgalmazé: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Konyvvizsgélo: Ernst & Young Kft.
1132 Budapest, Véci ut 20.

MKVK nyilvantartasi szama: 001165

Bejegyzett konyvvizsgald: Mészaros Péter
1222 Budapest, Komlo u. 7.

MKVK nyilvantartasi szama: 005805

Az Alap 2021. évi éves beszamoldjanak 27% AFA-val novelt brutté konyvvizsgalati dija
2.540 eFt.

Az Alap szamviteli politikaja

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l szol6 2000. évi C. térvény (,,Szamviteli torvény”),
valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairol szol6 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet (,,Kormanyrendelet”), a tékepiacrol
sz6l6 2001. évi CXX. torvény (“Tpt.”), a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol,
valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. térvény
(“KBFTV.”) el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkoz6 eléirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartdsok vezetése soran biztositjuk az eszk6zokben,
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illetve forrdsokban bekovetkezett valtozasok mérését és dsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2021. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2022. januar 15.

Az Alap az eszkozok és forrasok értékelése soran tényleges bekeriilési arat alkalmazott,
kiegészitve a Szamviteli térvény, illetve Korméanyrendelet el6irdsaival.

Az alkalmazott arfolyam az MNB hivatalos devizaarfolyam.

Az Alap a targyi eszk6z6k kozott ingatlanokat, gépeket, egyéb berendezéseket, felszereléseket
tart nyilvan.

A targyi eszkozok kozott elkiilonitetten tartja nyilvan a tulajdonaban 4116, bérbeadas céljabol
vasarolt ingatlanok, valamint az ingatlanok miikodtetéséhez, hasznositasahoz sziikséges gépek,
berendezések, felszerelések netto értékét és az értékelési kiilonbdzetének dsszegét.

Az Alap a portfoliojaban 1évo targyi eszkozeit atértékeli az értékelés napjan érvényes piaci
értékre. A piaci értékeléskor az értékelés napjan meghatarozott piaci érték és a beszerzési érték
(ingatlanok nett6 értéke) kiilonbozetét az Ingatlanok értékelési kiilonbozeteként, illetve Gépek,
berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozeteként kell elszdmolni és kimutatni a Sajat
t8kén beliili Tékevaltozas részét képezd Ertékelési kiilonbozet tartalékaval szemben.

A targyi eszkozoket a mérlegben a beszerzési koltség (bruttd érték), az elszamolt terv szerinti
illetve terven feliili értékcsokkenési leirds annak visszairasa alapjan szamitott értéken (nettd
ért€ken), valamint a piaci értékelés miatt elszamolt értékelési kiilonbozet dsszegével kell
szerepeltetni. A beruhdzasokat, beruhdzasra adott el6legeket bekertilési értéken szerepeltetjiik
a mar elszamolt értékvesztéssel, illetve annak visszairt 9sszegével modositva.

Az amortizicid elszamoldsdra az Alap a linedris modszert valasztotta. Az amortizacio
elszdmolasa egyedi elszamolds keretében torténik. Az értékcsokkenési leirast a hasznos
¢lettartam végén a maradvanyértékkel csokkentett Gsszeg erejéig, illetve a selejtezés vagy az
értékesités napjaig kell elszamolni.

Az ingatlanokndl figyelembe véve azok eltér6 paramétereit — teriileti elhelyezkedés, szerkezet,
kivitelezés, piaci érték alakulasa, stb. — a maradvanyérték egyedileg keriil meghatarozasra.

Leirasi kulcsok felsoroldsa:

Epiiletek 2,00%
Egyéb berendezések 14,5%
Foldhasznalati jog 16,6%

Az Alap napi értékcsokkenést szamol, a tényleges értékcesokkenés elszdmolasa a kényvviteli
nyilvantartasba havonta és egyedileg torténik.

A készletek kozott kertilnek kimutatasra az Alap tulajdondban 4116, eladasi célra vasarolt -
rendeltetésszertien hasznalatba nem vett - ingatlanok, (beleértve a fejlesztés alatt 1év6
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ingatlanokat is) és az azok mikddtetéséhez, hasznositasahoz sziikséges, az ingatlannal egyiitt
beszerzett gépek, berendezések, felszerelések beszerzési értéke, valamint értékelési
kiilonbozetének Gsszege.

A mérlegben a koveteléseket bekeriilési, azaz a konyv szerinti értéken kell értékelni, modositva
az elszamolt értékvesztéssel illetve annak visszairasaval.

A forgdeszkozok kozott kimutatott értékpapirok utan, az iizleti évben idéardnyosan jard
kamatok és osztalékok Osszegét nem szamoljuk el aktiv idébeli elhatarolasként, illetve
kovetelésként a bevételekkel szemben, mert annak 6sszegét az értékelési kiilonbozet magaban
foglalja. Az értékpapirok értékelési kiilonbozetét a fOkonyvi és az analitikus
nyilvantartasokban, valamint év végén a mérlegben megbontjuk kamatokboél, osztalékokbol,
valamint egyéb piaci értékitéletbdl adodo értékelési killonbozetre. A devizaban nyilvantartott
értékpapirok értékelése a mérleg fordulonapjan érvényes MNB hivatalos devizadrfolyamon
torténik.

Itt keriil kimutatasra az Alap latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben
(forint- és deviza-betétszamlan) tartott likvid eszkdzeinek értéke (deviza-betétszdmla esetén a
bekeriilési arfolyamon atszamitott forintérték).

Az év végén nyitott hataridds iigyletek értékelése iigyletenként, az év utolsé napjan érvényes
hataridés ar, és a kotési ar kiilonbozeteként torténik. Az értékelési kiilonbozet a sajat tékében
kertiil elszdmolasra.

Forras oldalon az Alapra elsésorban a sajat tdke szerkezetében érvényesiilnek sajatos
elszamolasi szabalyok. Az ,,indul6 téke” mérlegsoron az év utols6 napjan forgalomban 1év6
befektetési jegyek névértéke (azaz darabszama) szerepel. A napi forgalmazis soran az
arfolyamérték és a névérték kiilonbozete a ,,Tokevaltozasok™ kozott, mint az ,.eladott
befektetési jegyek értékkiilonbozete” keriil elszamolasra. A tokevaltozasok kozott keriilnek
elszdmolasra az eszk6zok €s forrasok atértékelésébdl szarmazo értékkiilonbozetek, ugy, mint
az ingatlanok, a készletek, kovetelések, értékpapirok, pénzeszkozok, szarmazékos tigyletek és
kotelezettségek értékelési kiilonbozete.

A devizas kovetelések, -pénzeszkozok, -szdrmazékos tigyletek és devizakotelezettségek
értékelési kiilonbozete dsszevontan a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditasai kozott
kertil elszamolasra.

A kotelezettségek hosszi lejarata (egy éven tali) és rovid lejaratd (egy éven beliili)
kotelezettségekre keriilnek megbontasra. A hosszl lejarati kotelezettségek a ténylegesen
folydsitott, a torlesztésekkel, elengedett-, vagy mas altal atvallalt kotelezettségekkel
csokkentett 6sszegben keriilnek kimutatasra a mérlegben.

Az eredménykimutatas 6sszkoltség eljarassal késziil. Az ingatlanok bérleti dij bevételeit és a
készletek kozott kimutatott ingatlanok értékesitési bevételét az értékesités nettd arbevétele
tartalmazza, mig a befektetési céllal vasarolt ingatlanok értékesitésébol eredd arbevétel az
egyéb bevételek kozott szerepel.

Az éves beszamolo az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza.

Az Alapnal a Szamviteli térvény 155. § alapjan a konyvvizsgalat kételezd.
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Honlap: https://www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/BefektetesiAlapok/PRIME

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek

Kenéz Doéra
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgatd
Lakcime: 2094 Nagykovicsi, Szeles utca 22. B. ép.

Garamvolgyi Erika
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Hattérmiiveleti Igazgat6
Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya utca 30. A. Ihaz. TT 21.

A konyvviteli szolgaltatisok korébe tartozé feladatok ellatasival megbizott személy:
Tuboly Zoltan (1212 Budapest, Kassai utca 41.) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi
Igazgatosaganak tigyvezet$ igazgatoja, PM nyilvantartasi szam:177289

Egyéb informaciok

Az Alap esetében — €élve a vonatkozd 215/2000. (XII. 11.) korményrendelet adta lehetéséggel
—2021. januér 1-t8] modositasra keriilt a devizaban nyilvantartott egyes eszkdz- és forrastételek
atértékelésének elszamoldsi modszertana.

A valuta-, devizakészietek és a kiilfoldi pénzértékre sz0lo kovetelések/kitelezettségek
szamitott arfolyam-kiilonb6zetének elszamolasa:

-2020.12.31-ig az adott devizaeszkéz, illetve devizakotelezettség értékelési kiilsnbdzetében az
értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben keriilt konyvelésre,

-2021.01.01-t81 a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditasai kozott torténik.

A Szamviteli politikdban régzitett valtozas beszdmolo soraira gyakorolt hatasa:

adatok ezer forintban
Mérleg
Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelések értékelési kiilonbozete -20 021
Kovetelések 20 021
Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -8 951
Pénzeszkozok 8951
Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete -4 484 317
Hosszi lejaratt kotelezettségek 4484 317
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 4455345
Eredménykimutatas
Térgyévi eredmény | -4 455 345

Az Alapnél a targyidészakban nem meriilt fel kivételes el6fordulasu bevétel, kiltség, raforditas
tétel.

Az Alap ellenérzések soran nem tart fel a korabbi évek beszamoloit érinté jelentds Gsszegli
hibat.
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2. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

2.1. Befektetett eszkozok

13

A targyi eszk6zok zaro bruttd értéke 79.812.359 eFt. Az Alap 2021. évben 75.058 eFt értékcsokkenést szamolt el. Az értékelési killonbozet dsszege
13.965.885 eFt, igy a piaci érték 93.397.485 eFt.

adatok ezer forintban
| BRUTTO BRUTTO BRUTTO BRUTTO ERTEK- ERTEK- ERTEK- — ERTEK- | 202121
MEGNEVEZES ERTEK _ERTEK 'ERTEK ERTEK CSOKKENES = CSOKKENES | CSOKKENES CaTiK KULON- Pk
2021.01.01. = VALTOZAS+ | VALTOZAS- | 2021.12.31. 2021.01.01. | VALTOZAS+ : 2021.12.31. BOZET ERTEK
Immaterialis ) ) )
javak ) - ) - - B -
Ingatlanok 79 767 030 28197 - 79 795 227 301 487 73 105 374 592 79 420 635 13 965 885 93 386 520
Egyeb 12 658 524 - 13 182 4214 1953 6167 7015 . 7015
berendezés
o gumatn 3950 28 721 28721 3950 . . . 3950 - 3950
1év6 beruhazas
Targyi
eszkozok 79 783 638 57 442 -28 721 79 812 359 305 701 75 058 380 759 79 431 600 13 965 885 93 397 485
0sszesen
Befektetett
Eszkozok 79 783 638 57 442 -28 721 79 812 359 305 701 75 058 380 759 79 431 600 13 965 885 93 397 485
0sszesen

Az Alap nem rendelkezik a kérnyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkozzel.
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2.2 Készletek
Az Alap sem 2020.12.31-én, sem 2021.12.31-én nem rendelkezett készlettel.

2.3 Kovetelések

2021. december 31-én az Alap kovetelés allomanya 3.385.390 eFt, amely a kovetkezd
tételekbdl all:

adatok ezer forintban

Kovetelések 2020.12.31 2021.12.31
Vevoékkel szembeni kovetelés 1330079 1445982
Hatéridds tigyletek miatti kovetelések (letét) 1474 994 1933 046
Szallitoval szembeni kovetelés 6361
Egyéb Allami Koltségvetéssel kapcsolatos kovetelések 0 1
Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési

kiilonbozete 2Bl 0
Osszesen 2 825094 3385390

2.4 Ertékpapirok

Az Alap sem 2020.12.31-én, sem 2021.12.31-én nem rendelkezett értékpapirral.

2.5. Pénzeszkozok

A pénzeszkdzok mérlegsor a forint- és a deviza folydszamldk, valamint a pénzeszkozok
értékelési kiilonbozetének egyenlegét tartalmazza.

adatok ezer forintban
Pénzeszkozok 2020.12.31 2021.12.31
Deviza bankszamla egyenlege 1321298 1221147
Forint bankszamla egyenlege 987 255 1395 162
Deviza pénzeszkozok értékelési killonbozete 8951 0
Osszesen 2 317 504 2616 309

2.6 Aktiv idébeli elhatarolas

Aktiv id6beli elhatarolasként az athéritott koziizemi dijak, valamint a mérleg fordulénapjaig be
nem folyt kartéritések 6sszegét mutatjuk ki.

adatok ezer forintban
Aktiv idobeli elhataroldsok 2020.12.31 | 2021.12.31
Kartérités 0 69 579
Atharitott koziizemi dijak 42 933 41819
Hataridds tigyletek miatti valtozo letét kamatbevétel 917 0
Osszesen 43 850 111 398
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2.7. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban
Ertékelési kiilonbozet 2020.12.31 2021.12.31
Hatéridés iigyletek -1 097 635 -1429 251
SWAP iigyletek -686 839 -268 338
Osszesen -1784 474 -1 697 589
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Az Alapnak 2021. december 31-én az alabbi nyitott hatarid6s szarmazékos és swap ligyletei
voltak.

adatok ezer forintban
Pericae | e | racir | kotEsiAR | oBCS | LEvARAT
EURO
ELADASI 7,500 38238 358.432 -179,573 2022.09.16
ELADASI 7,500 384.95 371.08 -103,999 2022.11.04
ELADASI 7,500 385.26 3743 -82.212 2022.11.10
ELADASI 7,500 386.98 383.58 -25,489 2022.12.07
ELADASI 8,000 387.41 386.38 -8,209 2022.12.15
ELADASI 1,000 370.53 363.32 7,209 2022.02.04
ELADASI 3,000 374.90 363.63 -33,821 2022.05.03
ELADASI 3,000 377.87 355.77 -66,293 2022.06.23
ELADASI 2,600 379.01 365.43 235313 2022.07.15
ELADASI 7,500 381.90 356.02 -194,124 2022.09.07
ELADASI 2,000 382.69 362.03 -41,320 2022.09.22
ELADASI 4,000 383.00 367.05 -63,818 2022.09.28
ELADASI 1,200 38332 367.83 -18,587 2022.10.04
ELADASI 7,500 383.48 3685 -112,325 2022.10.07
ELADASI 6,650 383.84 37052 -88,605 2022.10.14
ELADASI 7,500 384.21 374.68 -71,486 2022.10.21
ELADASI 7,500 384.58 37331 -84,517 2022.10.28
ELADASI 7,500 385.68 380.16 41,414 2022.11.18
ELADASI 15,000 386.34 385.46 -13,162 2022.11.25
ELADASI 26,000 387.46 387.54 2,091 2022.12.16
ELADASI 2,800 383.00 368.79 -39,801 2022.09.28
ELADASI 7,500 38521 372.205 97,531 2022.11.09
ELADASI 3,000 386.71 379.2 22,534 2022.12.02
1,429,251
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Kamatswap tigyletek
adatok ezer forintban
pozicio | Parmer | ygvininis| Kmat | gRofClory | LEARAT
SWAP EUR | OTP Bank Nyrt. 26,161,531 -555 -147,607 2028.03.31
SWAP EUR | OTP Bank Nyrt. 22,430,313 -466 -120,731 2028.03.31
-268,338

2021-ben az Alapnak t6zsdén kiviili hataridés deviza fedezeti tigyletei voltak, melyek az idegen
devizaban denominalt eszkézok arfolyamkockazatinak fedezésére szolgéltak, valamint egy
kamat-swap ligylet amely a kamatlabak véltozasabol eredé kockazat fedezésére szolgal.

2.8. Sajat toke

Az indul6 t6ke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
induléasakor 1.266.870.490 db 1.266.870.490 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Az
Alap nyiltvégl, hatdrozatlan futamid6vel jott 1étre, igy fennalldsa alatt a befektetési jegyek
visszavalthatok, illetve 0 befektetési jegyek is keriilnek kibocsatésra.

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap Kiegészitd melléklete 2021. év
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adatok ezer Ft-ban

2020. december 2020. évi Nem realizalt Ertékelési Vissza-viltés/ Tarevévi 2021.
31-ei eredmény deviza arf. kiil. kiilonbozet Kibocsétés e d%nyén december 31-ei
egyenleg atvezetése atvezetése elszamoldsa y egyenleg

Sajat téke 54 301 349 1273192 -195019 2919292 58 298 815
Indulétoke 42 997 898 0 -195019 0 42 802 879
Kibocsatott befektetési jegyek

névértéke 83 020 872 - - - - - 83 020 872
Visszavasarolt befektetési jegyek

névértéke (-) -40 022 974 - - - -195019 - -40 217 993
To6kevaltozas (Tékendvekmény) 11 303 451 0 0 1273192 0 2919292 15 495 936
Visszavasarolt befektetési jegyek

bevonasi értékkiilonbozete 878 780 - -35190 - - 843 590
Ertékelési kiilsnbozet tartaléka 6 504 569 - 4 455 345 1308 382 - - 12 268 296
E16z6 év(ek) eredménye 4 604 150 -684 048 - - - - 3920 102
Térgyévi eredmény -684 048 684 048 -4 455 345 - - 2919293 -1536 052
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2.9. Céltartalékok

Az Alap sem a targyévben, sem az el6z6 évben nem szamolt el céltartalékot.

2.10. Kotelezettségek

adatok ezer forintban
Kotelezettségek 2020.12.31 2021.12.31
Hosszu lejarath kotelezettségek 32114282 34221 764
Rovid lejarati kotelezettségek 3154 475 3554921
s ionbonete il ¢
Osszesen 39753 074 37776 685

A hosszu lejarata kotelezettségek az alabbi elemekbd] all:

adatok ezer forintban
Hosszi lejarati kotelezettségek 2020.12.31 2021.12.31
Belfoldi banktol felvett devizahitelek 32114282 34221 764
Osszesen 32114282 34221 764

S évnél hosszabb futamidejii kiotelezettségek
Megnevezés Kotelezettség (EUR) | Kotelezettség (eFt) Biztositék formaja

Nokia projekthitel 19519 078 7202 540 | ingatlant terheld jelzalogjog
Vaci Greens projekthitel 29278 361 10803 715 | ingatlant terhel6 jelzalogjog
Corvin 5 jelzéloghitel 23290 561 8594 217 ingatlant terhel6 jelzalogjog
Corvin 6 jelzaloghitel 20 653 909 7621292 | ingatlant terhel6 jelzalogjog

A rovid lejaratt kotelezettségek az alabbi elemekbdl all:

adatok ezer forintban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2020.12.31 2021.12.31
Belfoldi szallitokkal szemben 434 010 485979
Bérloktol kapott 6vadék 474 445 522 743
Belfoldi banktol felvett éven beliili devizahitelek 2 065 147 2 429 649
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek osszege 180 873 116 550
Osszesen 3154 475 3554921
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adatok EUR-ban

Hosszu lejarati hitelek 2022. évben esedékes torlesztései

Corvin 5 Corvin 6 Nokia Skypark | Vaci Greens B Osszesen
jelzaloghitel jelzaloghitel projekthitel projekthitel
2022. marcius 31. 418 562,20 371 178,08 451 321,60 393 300,87 1634 362,75
2022. junius 30. 418 562,20 371 178,08 451 321,60 402 170,41 1643 232,29
2022. szeptember 30. 418 562,20 371 178,08 461 499,60 402 170,41 1653 410,29
2022. december 31. 418 562,20 371 178,08 461 499,60 402 170,41 1 653 410,29
Osszesen 1 674 248,80 1484 712,32 1 825 642,40 1599 812,10 6 584 415,62
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A kiilfoldi pénzértékre sz6016 kotelezettségek értékelési kiilonbozete az alabbi tételekbol tevodik
0ssze:

adatok ezer forintban

2020.12.31 2021.12.31

Devizés szallité miatt 3 744 -
Devizés hitel miatt 4 440 803 -
Devizas vev kotelezettség miatt 39770 -
Osszesen 4484 317 -

Az Alap devizas kotelezettségeinek értékelési killonbozete 2021. évtdl 6sszevontan, a pénziigyi
miiveletek bevételei vagy raforditasai kozott keriil elszdmolasra, ezért év végén Kiilfoldi
pénzértékre sz0l6 kotelezettségek értékelési kiilonbozetét nem mutat ki a mérlegben.

2.11. Passziv iddbeli elhatarolas

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az aldbbi elemeket, amelyeket a kovetkezd évben
kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
Passziv idébeli elhatarolasok 2020.12.31 | 2021.12.31
;ll‘lilt'gy;(eifztz;kban kiszamlazott, de a kovetkezo évet 1 470 439 1519 412
Targyidészakot terheld, de el6z6 évben nem
sz:ing;{ézott koltségek, rz;forditésok osszesen: Sl 13 081
Koziizemi és iizemeltetési dfjak 83 500 92 936
Ingatlan kezel6i dij - 73 791
Ingatlan ado - 37000
Feliigyeleti dij 4742 5087
Kiilénado 6775 7267
Konyvvizsgaloi dij 1119 2 000
Ertékbecsl6i dij 3300 -
Osszesen 1569 875| 1737493

3. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK
3.1. Ertékesités nettoé arbevételének alakuldsa

A bérbe adott ingatlanok bérleti dija magéaba foglalja a lakdingatlan, az iroda, a garazs, az
tizlethelyiségek, illetve a foldteriiletek bérleti dijat. Az atharitott bevétel pedig a koziizemi
dijak, a telefon dijak atharitott 6sszegét, az atharitott eseti szolgaltatast, atharitott épitményadot,
valamint az {izemeltetési atalanydijat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2020.01.01.- 2021.01.01.-

2020.12.31. 2021.12.31.

Bérbe adott ingatlanok bérleti dija 4 801 756 5270916
Athéritott bevétel 1507 421 1 802 302
Osszesen 6309177 7073218
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3.2 Egyéb bevételek alakuldsa

Az egyéb bevételeket a kapott kartéritések hatdrozzak meg.

adatok ezer forintban

2020.01.01.- 2021.01.01.-

2020.12.31. 2021.12.31.

Kartéritések 109 501 187 793

Egyéb bevételek 0 1

Osszesen 109 501 187 794

3.3. Miikodési koltségek alakulasa

adatok ezer forintban

2020.01.01.- 2021.01.01.-

2020.12.31. 2021.12.31.

Miikodési koltségek dsszesen 2 655 703 2 823 660

Miikodési koltségek részletezése:

Alapkezel6i dij 1002 388 1153028
Ingatlan-k6zmii koltségek 712 193 672 120
Ingatlantizemeltetési koltségek 340 640 413 072
Ingatlan-karbantartasi koltségek 137763 164 275
Egy¢éb ingatlanhoz kapcsolodo raforditasok 97 541 89 785
Ertékesokkenési leiras 75 905 75 059
Letétkezel6i dij 57 938 63 189
Bankkoltség 81342 60297
Egyéb 76 167 42 819
Ingatlanbiztositasi koltségek 18 179 33196
Ingatlan-értékbecslési koltségek 31467 29 741
Eljarasi/Feluigyeleti dijak 17 908 19 955
Jogi koltségek 3392 4209
Kényvvizsgalat 2119 2 000
Posta/Telefon 761 915
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Az Alap miikodési koltségeiben személyi jellegli kiaddsok nincsenek, mivel az Alapnak

munkavaéllaléja nincs.

Az Alapnal a kényvvizsgalé 2021. év sordn nem nyujtott a kdnyvvizsgilaton feliil egyéb

tanacsadési szolgaltatast.
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3.4. Egyéb raforditasok alakulasa

adatok ezer forintban

2020.01.01.- 2021.01.01.-

2020.12.31. 2021.12.31.

Epitményads és telekado 160 445 230 020
Kiilonado 25797 28 298
Kaéresemények miatti kifizetések - 769
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 28 86
Egyéb 5 3
Kartéritések 9439 -
Osszesen 195 714 259 176

3.5. Pénziigyi miiveletek eredménye

21

A pénziigyi miiveletek eredménye a lenti elemekbd6l all. A hitelek utan fizetett kamat magaban
foglalja a belfoldi bankoktol felvett éven beliili lejarata forint hitelek kamatét és az éven tuali

futamidejti devizahitelek kamatat is.

adatok ezer forintban
2020.01.01.- 2021.01.01.-
2020.12.31. 2021.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 1 442 631 511 001
Betétkamat 15 062 4769
D"ewzabetétek, ki’ilfdldl pénzérté’kre 2016 kovetelések, 1274 181 186 526
kotelezettségek arfolyamnyeresége
Tézsdén kiviili, ,fedezetl hataridds tigyletek 97 951 319 706
arfolyamnyeresége
Egyéb kamatbevételek 55437 -
Pénziigyi miiveletek raforditisai 5693 940 6225229
Hitelek utan fizetett kamat 914 675 769 302
Tézsdén kiviili, f,edezetl hataridds tigyletek 4017 477 642 177
arfolyamvesztesége
D“ev1zabete:[ek, ki’i]f'(ildl pénzértel’(re sz610 kovetelések, 761 788 4812 561
kotelezettségek arfolyamvesztesége
Egyéb kamatraforditasok - 1189
Pénziigyi miiveletek eredménye -4 251 309 -5714 228

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap

Kiegészité melléklete 2021. év




4. VAGYONI ES PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

adatok ezer forintban
Sajidt téke ardnya (%) 2020.12.31  2021.12.31
Sajét t6ke/Osszes forras 56,79% 59,60%
Netto forgdeszkozardny (%)
(Forgbeszkozok + Aktiv id6beli elhatarolas —Rovid lejarata kot.— 8.91% 13.42%
Passziv idobeli elhatarols)/(Forgoeszkozok+Aktiv idébeli eh.) o e
Befektetett eszkozok fedezettsége I. (%)
Sajat toke/Befektetett eszkozok 58,88% 62,42%
Likviditdsi mutato
Forgoeszkozok+Aktiv idobeli ethat/Rovid lejarata N N
kotelezettségek+Passziv id6beli elhat 109,78% 115,51%
5. MERLEGEN KiVULI TETELEK BEMUTATASA
adatok ezer forintban
Fiigg('i kovetelések 2020.12.31 2021.12.31
Kapott garancidk és kezességek 6038 781 6113 826
adatok ezer forintban
Fiiggo kotelezettségek 2020.12.31 2021.12.31
Hitelkeret le nem hivott sszege 0 13 220 532
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Egyéb informaciok
Fordulénap utiani események bemutatasa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag ¢és Ukrajna
kozott. A Tarsasag vezetése a 2021-es év vonatkozasaban értékelte az Ukrajnadban kialakult
fegyveres konfliktust és megallapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszamol6 adataira nincs
hatasa. A Tarsasag megvizsgalta a konfliktus hatasat az tizleti tevékenységére és tovabbra is
ugy értékeli, hogy a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran
konfliktus az OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditasara, tOkehelyzetére nincsen jelentds negativ hatdssal. A
vallalkozas folytatdsanak elvével kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem mertilt fel.

A 2022. marcius elején tapasztalt jelentés EUR/HUF éarfolyam elmozdulds miatt
megndvekedett likviditas sziikséglet kezelésére a rendelkezésre allé hitelkeretekbdl lehivasra
kertilt 24.546.000 EUR 06sszeg.
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6. CASH-FLOW KIMUTATAS
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adatok ezer forintban
2020.12.31- 2021.12.31-
ével zarult év | ével zarult év
L S%okésos"tevékenységbﬁl szArmazoé 26 739 843 3441875
pénzeszkoz-valtozas
1. | Targyévi eredmény -5 555 947 -6 811 737
2. | Elszamolt amortizacio =75 905 =75 059
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. | Elszamolt értékelési kiilonbozet 4967 100 5 685793
5. | Céitartaiék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, 0 0
" | bevaltasanak eredménye
8. | Befektetett eszkozok alloméanyvaltozasa -21 980 859 -1 100 102
9. | Forgoeszkozok valtozasa 3305075 -560 296
10. | Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa 878 495 -4 853 173
11. | Hosszu lejaratt kotelezettségek allomanyvaltozasa -8612 315 4172 629
12. | Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa -13 493 -67 548
13. | Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 348 006 167 618
L Be’fektetés"i tev'ékenységb(’il SzArmazoé 4871 899 5275 685
pénzeszkoz-valtozas
14. | Ingatlanok beszerzése 0 0
15. | Ingatlanok eladésa 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak 4 801 400 5270916
17. | Ertékpapirok beszerzése 0 0
18. | Ertékpapirok elad4sa, bevaltas 0 0
19. | Kapott hozamok 70 499 4769
IIl. | Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas 13 721 332 -1 526 054
20. | Befektetési jegy kibocsatas 5509383 0
21. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa -1014 010 -230 209
23. | Befektetési jegyek utéan fizetett hozamok 907 849 0
24. | Hitel illetve kolcson felvétele 16 533 771 0
25. | Hitel, illetve kolcson torlesztése -7 300 986 -2 065 147
26. | Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat -914 675 769 302
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+II+I11 sorok) -8 146 612 307 756
Pénzeszk6zok nyito 10 455 165 2308 553
Pénzeszkozok zard 2308 553 2616309
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa -8 146 612 307 756
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7. PORTFOLIO JELENTES

Alap neve:

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap

lajstromszam:

A Magyar Nemzeti Bank altal kiadott

1211-16.

Alapkezel6:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Letétkezel6:

OTP Bank Nyrt.

Targynap

2021.12.31

Darabszama:

428

02 878 946

Netto eszkozérték: (Ft)

58 526

648 784 Ft

Egy befektetési jegyre jutd nett6 eszkozérték:

1.367353

NEE szamitas tipusa:

Napi iddstlyos
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* A nettd eszkdzérték készités technikajanak kovetkeztében a 2021.12.31.-én érvényes netto
eszkozértékben a december 29-i forgalmazasnak megfelelé darabszam szerepel.
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A targynapi netté eszk6zérték meghatarozasa:
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MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 46,132,251 78.82
1//1. Hitelallomany 37,495,403 64.07
1/2. Egyéb kitelezettségek 7,077,609 12.09
alapkezel6i dij 83,006 0.14
letétkezeldi, értékel6i dij 6,295 0.01
ingatlanszakértdi dij 4,253 0.01
Kozzétételi ktg. miatt -
koltségként elsz. egyéb tétel 176,360 0.30
egyéb-nem koltseg alapi kot. 6,807,695 11.63
kiilonado 7,247 0.01
bef.jegy forgalmazasbol eredd kot. - -
értékpapir, hataridés tigyletek miatti kot. 1,783,268 3.05
cldleg kotelezettség - -
bérloi ovadék 523,506 0.89
- szallitokkal szembeni kot. - 3.234 - 0.01
koltségvetéssel szembeni kot. 4,456,965 7.62
egyéb 39,943 0.07
1/3.Céltartalékok - -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 1,559,239 2.66
bérleti dij elhat 1,522,239 2.60
iizemeltetési koltség 37,000 0.06
1L ESZKOZOK: 104,658,900 178.82
11/1. Foly6szamla, készpénz 3,099,725 5.30
11/2. Egyéb kovetelés 8,032,920 13.73
bef.jegy forgalinazasbol ered kov. - -
értékpapir, hataridos tigyletekbdl eredd kov. 1,933,822 3.30
bérldkkel szembeni kovetelés 1,794,159 3.07
eldleg kovetelés - -
koltségvetéssel szembeni kov. 4,304,939 7.36
egyéb kovetelések - -
11/3. Lekotoit bankbetétek - -
11/3.1. Max. 3 hé lekotésii =
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekotésii - -
11/4. Ertékpapirok 2 E
11/5. Ingatlanok, berendezések 93,525,714 159.80
11/5/1. Ingatlanok 93,525,714 159.80
11/5/2. Kpités alatt 4116 ingatlanok - -
11/6 Aktiv idGbeli elhatdroldsok 541 0.00
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AB elhatarol4s =
Helyi ad6 541 0.00
Helyrajzi
Funkcibja Cim szam Forgalmi dr Portfoli6 %
11/5. Ingatlanok,
berendezések 93,525,714,000 159.80
11/5/1. Ingatlanok 93,525,714,000 159.80
IRODA 1133 Budapest, Féveny utca 4-6. 26118/2
3621972,
IRODA 1083 Budapest, Szigony utca 17/Préter u.53. 36226
IRODA 1083 Budapest, Tomd utca 24. C5 36213/0/A
IRODA 1083 Budapest, Tom6 utca 24. C6 36213/0/A
IRODA OSSZESEN | BUDAPEST ES KORNYEKE 93,525,714,000 159.80
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A PORTFOLIO JELENTES ES A MERLEG EGYES ADATAI ELTERESENEK MAGYARAZATA

A 2021. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2021. december 31. fordulénapra
vonatkoz6é mérlegadatok eltérésének oka a nett6 eszkozérték szamités technik4jabol adodik. Az
adott napon érvényes eszkozérték az eléz6 forgalmazasi napon, az azt megeléz6 munkanap
adatai alapjan kertil kiszdmitasra. 2021-ben az év utols6 munkanapja december 31. volt, amely
napon ¢rvényes netto eszkozérték szamitasa 2021. december 30-an tortént, a figyelembe vett
utolsé bankkivonat dituma 2021. december 29. Ezzel szemben a mérleg tartalmazza a
december 31-i pénzmozgasokat is, illetve minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2021 évre
vonatkozott, és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott. A fentiek miatt a kdvetkezd eltérések
vannak a portfolid jelentés és a mérleg adatai kozott.

L. Bankszamlidk és bankbetétek. A portfolioban a december 31-én érvényes
eszkozérték a december 29-i bankszamla egyenleget és 2021. december 30-ig
szamolt kamatokat tartalmazza, mig a mérleg a december 31-i bankegyenlegeket,
valamint a 2021. december 3 1-ig kapott illetve jaré kamatokat tartalmazza.

II. Bérlokkel szembeni kovetelések. A portf6lio jelentés minden olyan esedékes
kovetelést tartalmaz, ami december 30-ig kiszamlazasra keriilt, de pénziigyileg nem
teljesiilt. A mérlegben a kovetelések kozott van 2021. évi, de december 31-ét
kdvetben tortént kiszamlazas is, valamint a december 31-én megtortént bérl6i
kifizetésekkel csokkentett kovetelésallomany.

II. A portfolio jelentésben az egyéb kotelezettségek tartalma a december 30-ig
beérkezett (és igazolt) szallitéi kotelezettségek, illetve a be nem érkezett, de ismert
koltségek december 30-ig szamitott része, mint elhatérolt koltség. A mérleg ezzel
szemben figyelembe vesz minden, a mérlegkészités id6szaka alatt beérkezett, még
2021-re vonatkoz6 szamlat, koltséget valamint a be nem érkezett, de ismert és 2021-
re vonatkozo koltségeket is az elhataroldsok kozott.

IV. A 2021. december 31-re érvényes nettd eszkzérték szamitasa 2021. december 30-
an tortént, a devizads eszkozok és kotelezettségek értékelése igy a december 29-ei
MNB 4rfolyamon szerepel (2021.12.29-i arfolyamnap). Ezzel szemben a
fékonyvben és igy a beszdmoloban is a december 31-i MNB 4rfolyamokat

alkalmaztuk.
r eqe X —\\\s
Budapest, 2022. aprilis 28. // /
LA Lﬁ%
i Garamvélgyi Erika

Kenéz Déra Hattérmiiveleti igazgaté
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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I. Az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap miikodésére haté kiilso
koriilmények

Ahogy a gazdasag minden teriiletére, ugy az ingatlanpiacra is hatdsa volt a COVID-19
vilagjarvanynak. Az évek 6ta tarté tulkereslet 2020-ban mérsékldott az irodapiacon, mely
tendencia 2021 végére javulni latszott, hiszen az utolsd6 negyedévben mért 112 ezer
négyzetmétert meghalad6 brutté kereslet 30 szézalékos novekedést jelent éves alapon. A
kinalati oldalon viszont jelentds csokkenés tapasztalhaté a budapesti (ij irodadllomanyban a
mérséklodo 1j fejlesztések, valamint a 2022-re csiiszé ataddsok miatt. Az év sordn 44 ezer
négyzetmétert alig meghaladé modern irodateriilet keriilt dtaddsra, mely az utobbi évek cgyik
legkevesebb tj kinalatat jelenti. A kereslet-kinalat alakuldsanak kévetkeztében az {iresedési réta
novekedésnek indult az el6z6 évek rekord alacsony szintjeirdl, viszont stagnaldst mutat egy
éves viszonylatban: év végén 9,2 szazalékon allt a két évvel korabbi 5,6 szazalékhoz, valamint
az egy évvel korabbi 9,1 szazalékhoz képest. A ,,prime” kategérids irodapiaci hozamok nem
valtoztak szignifikdnsan az elmult idészakban Budapesten, atlagosan 4,75 szézalékos
hozamszintet lehetett elérni ezen befektetéssel, mely a régi6 fovarosai kozott atlagosnak
tekintheté (Varsé: 4,50%, Praga: 4,00%, Pozsony: 5,25%). Az elérejelzések alapjan
mérsékl6dé hozamszintek vérhatoak a kovetkezd évben, mely a régi6 magas novekedési
potencidljaval magyarazhato. Az Alap szempontjabdl tovabba jé hir, hogy a portfolidjaban 1évé
ingatlanok bérldi hosszu tava bérleti szerzodéssel rendelkeznek, ezzel biztositva az ingatlanok
jovedelemtermel6 képességének fenntartasat.

A logisztikai ingatlanok piacan tovabbra is érezhet6 a fokozott érdeklédés mind a bérldk, mind
a befektetok részérél. 2021-ben tovabb nétt a kereslet a bérldk feldl ezen a részpiacon (635 ezer
négyzetmétert meghaladé mértékben), mely a 2020-as rekord évhez képest is 18 szazalékos
béviilést jelentett, ami az egyre névekvd e-kereskedelem elterjedésének, valamint az auto- és
egy€b ipari beszallitok térnyerésének kdszonhets. Az 0 atadasok megkozelitdleg 346 ezer
négyzetméter osszteriiletet tettek ki Budapest kornyékén, mely kozel haromszorosa az el6z6
évi 0j kinalatnak. Az iiresedési rata ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2021. év végén 3,2
szazalékon allt, ami 1,2 szazalékpontos novekedést jelent az el6z6 év végi allapothoz képest. A
Budapest kornyéki logisztikai ingatlanok atlagos hozama 5,75 szazalék volt 2021-ben, ami 1
szazalékpontos csokkenést jelent a tavalyi évhez képest. A régioban is csokkent az ipari
ingatlanok 4ltal elérheté hozam, de nalunk érhetd el a legmagasabb hozamszint ebben a
szegmensben (Varso: 4,80%, Praga: 3,75%, Pozsony: 5,25%). Az elemzdk a hozamok tovabbi
mérséklédését prognosztizaljak a szegmensben rejlé tovabbi magas névekedési potencial és
alacsony iiresedési ratak kovetkeztében.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacanak egyik motorja a korabbi években a turizmus volt, mely

az elmult két évben jelentds mértékii visszaesést szenvedett el a pandémia miatt, igy a turistak
altal gyakran latogatott bevasarl6 utcak forgalma is nagyot csokkent. 2021-ben 3,5 szazalékkal
béviilt a kiskereskedelem, melyben jelentds szerepet jatszott a ruhazkodasi termékek irant
boviil kereslet. A boviilé bevasarld kézponti forgalom még nem érte el a két évvel korabbi
szinteket, melyet az online térbe koltoz6 vasarlasok elszivo hatdsa is okozhat, mely immar a
teljes kiskereskedelmi forgalom 10 szazalékat teszi ki.

2021-ben sor keriilt a legnagyobb kereskedelmi ingatlan fejlesztés, az Etele City Center (55 000
négyzetméter) atadasdra, mely 90 szazalék folotti bérbeadottsag mellett nyitotta meg a kapuit.
A Kkiskereskedelmi (bevasarlo utcai) hozamok nem valtoztak 2021-ben: Budapesten 5,25
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szazalékos szinten stagnaltak, mely a régio fovarosai kozott atlagosnak tekinthetd (Varso:
5,35%, Praga: 4,75%, Pozsony: 5,00%).

Osszességében elmondhatd, hogy az emelkedd kamatkdrnyezet ellenére a nemzetkozi
osszehasonlitasban magasnak szamité elérheté hozamok tovabbra is vonzo befektetési
célpontta teszik a hazai ingatlanpiacot. EbbSl a kisbefektetok a legegyszeriibben az
ingatlanalapokon keresztiil profitilhatnak, amelyek kedvezé hozamot érhetnek el ebben a
kornyezetben mérsékelt arfolyamkockézat mellett.
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Az Alap Osszesitett nett6 eszkozértékének, és befektetési jegyei
hozamanak alakulasa
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Az Alap nett6 eszkozértéke a targyévet megel6zo év végi szinthez kozel zart, az iddszak eleji
54.589,77 milli6 Ft-rol az idészak végére 58.526,65 millié Ft-ra valtozott.

Datum
2021.01.29
2021.02.26
2021.03.31
2021.04.30
2021.05.31
2021.06.30
2021.07.30
2021.08.31
2021.09.30
2021.10.29
2021.11.30
2021.12.31

Netto eszkozérték

54,758,897,052
55,127,801,819
55,542,186,712
55,883,200,431
56,296,957,043
56,804,824,133
56,951,263,526
57,270,282,624
57,720,867,449
58,088,648,209
58,149,155,978
58,526,648,784

Az Alap befektetési jegyeinek hozama:

Darabszam
42,984,173,341
42,956,733,763
42,941,812,073
42,940,612,073
42,927,220,410
42,909,342,516
42,894,697,335
42,880,296,894
42,852,384,153
42,847,702,775
42,845,382,775
42,802,878,946

Darabar
1.273932
1.283333
1.293429
1.301407
1.311451
1.323833
1.327699
1.335585
1.346970
1.355700
1.357186
1.367353

2021 év végére 1,269592-r61 1,367353-re emelkedett az egy jegyre jut6 nettd eszkdzérték.

III. Az eszkozok osszetételének alakulasa

Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2021. december 31-re érvényes netté eszkozérték

szamitas alapjan):

ESZKOZOK:

Eszkoz eFt Portf(;lié ki
Ingatlanok, berendezések 93 525714 159.80
Egyéb kovetelés 8032 920 13.73
Folyoszamla, lekotott betét 3099 725 5.30
Aktiv id6beli elhatarolasok 541 0
Osszes eszkoz 104 658 900 178.82
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KOTELEZETTSEGEK:
g
Kotelezettség e Ft Portf(;llo %
Hitelallomany 37 495 403 64.07
Egyéb kotelezettség 7077 609 12.09
Passziv iddbeli elhatarolasok 1559 239 2.66
Osszes kitelezettség 46 095 251 78.82
NETTO ESZKOZERTEK: 58 526 649 eF't
Az egyéb kovetelések Osszetétele:
adatok ezer forintban
bérl6kkel szembeni kovetelés 1794 159
koltségvetéssel szembeni kovetelés 4304 939
értékpapir, hataridos tigyletekbol ered6 kov. 1933 822
Osszesen 8032920
Az egyéb kotelezettségek Osszetétele:
adatok ezer forintban
befektetési jegy forgalmazasbol 0
koltség alapu kotelezettségek 269 914
hatarid6s, értékpapir tigyletek 1783 268
bérldkkel szembeni kotelezettség 523 506
szallitokkal szembeni kotelezettség -3 234
koltségvetéssel szembeni kot. 4464 212
egyéb kotelezettség 39943
Osszesen 7077 609
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IV. Az Alap magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének
alakulasa

Az értékesités netté arbevételének alakulasa

adatok ezer forintban
Ertékesités netté arbevétele 2020.01.01.-2020.12.31. | 2021.01.01.-2021.12.31.
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija 4 801 756 5270916
Atharitott bevétel 1507 421 1 802 302
Osszesen 6 309 177 7073 218

Egyéb bevételek

adatok ezer forintban
Egyéb bevételek 2020.01.01.-2020.12.31. | 2021.01.01.-2021.12.31.
Kartéritések 109 501 187793
Egyéb bevételek - 1
Osszesen 109 501 187 794

Mikodési koltségek alakulasa

adatok ezer forintban
Miikodési koltségek alakulasa 2020.01.01.-2020.12.31. 220:21i01150;i-
Miikodési koltségek osszesen 2 655 703 2 823 660
Miikodési koltségek részletezése:
Alapkezel6i dij 1002 388 1153028
Ingatlan-k6zmii koltségek 712 193 672 120
Ingatlantizemeltetési koltségek 340 640 413 072
Ingatlan-karbantartasi koltségek 137763 164 275
Egyéb ingatlanhoz kapcsolddo raforditasok 97 541 89 785
Frtekcsokkenési leiras 75 905 75 059
Letétkezel6i dij 57 938 63 189
Bankkoltség 81342 60297
Egyéb 76 167 42 819
Ingatlanbiztositasi koltségek 18 179 33196
Ingatlan-értékbecslési koltségek 31467 29 741
Eljaréasi/Feliigyeleti dijak 17 908 19 955
Jogi koltségek 3392 4209
Konyvvizsgalat 2119 2 000
Posta/Telefon 761 915
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adatok ezer forintban
2020.01.01.-2020.12.31. | 2021.01.01.-2021.12.31.
Epitményad6 és telekad6 160 445 230 020
Kiilonado 25797 28 298
Karesemények miatti kifizetések - 769
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 28 86
Egyéb 5 3
Kartéritések 9439 -
Osszesen 195714 259 176
Pénziigyi miiveletek eredménye
adatok ezer forintban
2020.01.01.-2020.12.31. | 2021.01.01.-2021.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 1 442 631 511 001
Betétkamat 15 062 4769
Devizabetétek, kiilfoldi pénzértékre sz616
kovetelések, kotelezettségek arfolyamnyeresége 1274 181 186 526
szsden kiviili, fedezeti hataridos tigyletek 97951 319 706
arfolyamnyeresége
Egyéb kamatbevételek 55437 -
Pénziigyi miiveletek raforditasai 5693 940 6225229
Hitelek utan fizetett kamat 914 675 769 302
",l“(’stdén kiviili, f’edezetl hataridds tigyletek 4017 477 642 177
arfolyamvesztesége
Devizabetétek, kiilfoldi pénzértékre sz616
kovetelések, kotelezettségek arfolyamvesztesége Ji 788 AB13:36
Egyéb kamatraforditasok 1189
Pénziigyi miiveletek eredménye -4 251 309 -5714 228
Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete
adatok ezer forintban
Ertékelési kiilonbozet 2020.12.31 2021.12.31
Hatarid6s tigyletek -1097 635 -1429 251
SWAP iigyletek -686 839 -268 338
Osszesen -1784 474 -1 697 589

Az Alapnak 2021. december 31-én az alabbi nyitott hataridds szarmazékos és swap tigyletei

voltak.
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adatok ezer forintban
e 'ég}%f(l PIACIAR | KOTESIAR El{?gﬁg o | LEJARAT
EURO
ELADASI 7,500 382.38 358.432 -179,573 2022.09.16
ELADASI 7,500 384.95 371.08 -103,999 2022.11.04
ELADASI 7,500 385.26 374.3 -82,212 2022.11.10
ELADASI 7,500 386.98 383.58 25489 2022.12.07
ELADASI 8,000 38741 386.38 -8,209 2022.12.15
ELADASI ‘ 1,000 370.53 363.32 7,209 2022.02.04
ELADASI 3,000 374.90 363.63 -33,821 2022.05.03
ELADASI 3,000 377.87 355.77 -66,293 2022.06.23
ELADASI 2,600 379.01 365.43 -35313 2022.07.15
ELADASI 7,500 381.90 356.02 -194,124 2022.09.07
ELADASI 2,000 382.69 362.03 -41,320 2022.09.22
ELADASI 4,000 383.00 367.05 -63,818 2022.09.28
ELADASI 1,200 383.32 367.83 -18,587 2022.10.04
ELADASI 7,500 383.48 368.5 -112,325 2022.10.07
ELADASI 6,650 383.84 370.52 -88,605 2022.10.14
ELADASI 7,500 384.21 374.68 71,486 2022.10.21
ELADASI 7,500 384.58 373.31 -84,517 2022.10.28
ELADASI 7,500 385.68 380.16 41,414 2022.11.18
ELADASI 15,000 386.34 385.46 -13,162 2022.11.25
— e =t e
ELADASI 2,800 383.00 368.79 -39,801 2022.09.28
ELADASI 7,500 38521 372.205 -97,531 2022.11.09
ELADASI 3,000 386.71 379.2 -22,534 2022.12.02
| -1,429,251
Kamatswap ligyletek
adatok ezer forintban
pozicio | PO | Npvirmike| Kot | greik e | UEVARAT
SWAP EUR | OTP Bank Nyrt. 26,161,531 -555 -147,607 2028.03.31
SWAP EUR | OTP Bank Nyrt. 22,430,313 -466 -120,731 2028.03.31
-268,338

2021-ben az Alapnak tézsdén kiviili hatarid6s deviza fedezeti iigyletei voltak, melyek az idegen
devizéban denominalt eszkozok arfolyamkockazatanak fedezésére szolgaltak, valamint egy
kamat-swap tigylet amely a kamatlabak valtozasabol ered6 kockazat fedezésére szolgal.
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Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockéazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. A
visszavaltasi megbizas a befektetési alapok likviditasi kockéazatanak leggyakoribb és tipikusan
legfontosabb forrdsa. Ezenkiviil tovabbi kockézatot jelent az alap likviditasara a befektet6k
koncentracidja, a szarmazékos termékek esetében a mogottes eszkoz értékében bekovetkezd
valtozasokhoz kapcsolodo fedezetkiegészitési felhivas (margin call), valamint az ingatlanokhoz
kapcsolodd lekotott tokeigény (karbantartds, felujitas stb.). Az Alapkezel6 rendszeresen
stresszteszteket végez mind rendes, mind rendkiviili likviditasi feltételek mellett, amelyek
lehet6vé teszik szamara, hogy értékelje az alap likviditasi kockéazatat.

Hitelkockazati kitettség all fenn bankbetétek elhelyezésekor, vagy hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok vasarlasakor, illetve tulajdonviszonyt megtestesité értékpapirok (részvények)
megvasarlasakor. Az Alap fordulénapon értékpapirral, betétlekotéssel nem rendelkezett.
Bérbeadds utjan torténd hasznositas esetén a bérléi nemfizetésbol eredd bérleti dij elmaradasa
jelentds mértékii kockazatot jelent. Az Alap bérléi jellemzden megbizhato, fizetdképes bérlok,
igy a lejart bérleti dijak aranya mérsékelt (a 30 napon tuli bérleti dijtartozdsok nettd
eszkozértékhez viszonyitott aranya 0,1% volt).

A kamatkockézati kitettség korlatozasa érdekében az Alap értékpapir portfoliéjaban levod
kamatozo6 értékpapirok, illetve betétek hatralévo atlagos futamidd (duration) értéke maximum
36 hénap lehet.

Az Alapkezelé folyamatosan ellendrzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatérozott kockazati profiljaval. Az adott id6szak alatt olyan tény, kériilmény nem meriilt
fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat
tette volna sziikségessé.

V. Az Alap tervei, jovobeni kilatasok

Az elmult években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kovetkezményeivel. A 2020-as
virus okozta gazdasagi lassulasbdl hazank gyorsan labra tudott allni, amit a 7,1 szazalékos 2021.
évi GDP is aldtamaszt. A valsdg hatasara a gazdasagot fiskélis és monetaris oldalrél is
tamogattak. 2021. évt6l a nyersanyag arak jelentés emelkedése miatt hazankban is
megemelkedett az inflacid. A megugré inflacié kovetkeztében hazankban a Magyar Nemzeti
Bank mar 2021 juniusdban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek végét 2022 félévének
végére prognosztizaljak az elmezok. Az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed is elkezdett
mar szigoritani monetaris kondicidkon, a piac pedig mar hét kamatemelést var a Fed-t6l 2022-
ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kovetkeztében vart recesszidé nem volt olyan mértéki, mint
amit az eldrejelzések prognosztizaltak, raadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend inflacid
is pozitiv kdrnyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrol az épitdanyag arak emelkedésén
keresztiil csatorndzodnak be a magasabb arszintek, masrészrél a bérleti dijak jellemzden
inflaciéval indexaltak, tehat ezek periédusrdl periodusra atarazodnak. A magasabb inflacios
kornyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritidsaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar kozvetett uton,
értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jov6ben tovabbra is az, hogy a kiilonbozd preferencidval rendelkezd
befektetdk minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nytjtani és
versenyképes hozamot termelni. A megndvekedett inflacié kovetkeztében megugrd
hozamszintek okozhatnak kisebb atértékelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a
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magasabb hozamok masik oldalrol javitjdk az eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. Igy osszességében az elmult években tapasztalhaté hozamszintek varhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii hozamjavulast is elvarhat a piac az
ingatlanalapoktol.

Egyéb informaciéok
Fordulénap utini események bemutatasa

2022. februdr mésodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna
kozott. A Tarsasdg vezetése a 2021-es év vonatkozaséban értékelte az Ukrajnaban kialakult
fegyveres konfliktust és megallapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszamol6 adataira nincs
hatdsa. A Tarsasag megvizsgalta a konfliktus hatdsat az {izleti tevékenységére és tovabbra is
gy értékeli, hogy a véllalkozas folytatisanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavéllalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran
konfliktus az OTP Bank {izleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditasara, tOkehelyzetére nincsen jelentds negativ hatdssal. A
véllalkozas folytatasanak elvével kapcsolatos jelentés bizonytalansag nem meriilt fel.

A 2022, mércius elején tapasztalt jelentés EUR/HUF 4rfolyam elmozdulds miatt
megndvekedett likviditas sziikséglet kezelésére a rendelkezésre 4116 hitelkeretekb6l lehivasra
kertilt 24.546.000 EUR 6sszeg.

Budapest, 2022. aprilis 28. / —
,, /)
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