OTP Real Fokusz I1. Nyilvanos
Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap ‘

Eves beszdmolé és
fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentés

2014. december 31.



FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Fékusz I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
tulajdonosainak

Az éves beszamolorel késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Redl Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap (az
“Alap”) mellékelt 2014. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamold a
2014. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszk&zdk és forrasok
egyezd végosszege 2.443.348 eFt, az iizleti év eredménye 62.288 eFt veszteség —, a 2014.
aprilis 9.-t61 2014. december 31.-ig terjedd idoszakra vonatkoz6 eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb magyarazd informaciokat
tartalmaz6 kiegészitd mellékletbol all.

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves beszdmoloért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (“Alapkezeld™) vezetése felelos az éves
beszamoldonak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott altalanos
szamviteli elvekkel Osszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az
olyan belsd kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vezetése szitkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akér csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasoktdl mentes éves
beszamolo elkészitése.

A kényvvizsgadlo felelossége

A mi felelésségiink az éves beszamold véleményezése koOnyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy tervezziikk meg és végezziik el,
hogy kelld bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy az éves beszamol6 mentes-e a lényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgilat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
koényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Osszegekrol és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszamold akar csalasbél, akar
hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockazatdnak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétol fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves beszamolo
Alapkezelb altali elkészitése és valos bemutatisa szempontjabdl relevans belso kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan koOnyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
kériilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének €s a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentalasanak
értékelését is.

Meggydz6désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt kényvvizsgal6i véleménylink megadaséhoz.
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Vélemény
Véleményiink szerint az éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad az OTP Reél Fokusz
I. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014. december 31-én fennallo

vagyoni €s pénziigyi helyzetérdl, valamint a 2014. aprilis 9.-t61 2014. december 31.-ig terjedd
idoszakra vonatkozd6 jovedelmi helyzetér6l a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az iizleti jelentésrol

Elvégeztitk az OTP Redl Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
mellékelt 2014. évi izleti jelentésének a vizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetése felelos az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban torténd elkészitéséért.

A mi felelosségiink az tizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozé éves beszamold
Osszhangjanak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az tizleti jelentés és az
éves beszamold 6sszhangjanak megitélésére korlatozodott €s nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informéciok attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Real Fokusz I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott
Alap 2014. évi uzleti jelentése az OTP Redl Fokusz II. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégl
Szarmaztatott Alap 2014. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2015. marcius 16.

INGRY VALAULLIV DJLVPLALY L £5usdaiuia Binder Szilvia

Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsadd Kft. kamarai tag kdnyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. 003801

000083
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Statisztikai szamijel

MNB hatarozat szama: KE-111-303/2014.
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Cégjegyzék szama

OTP REAL FOKUSZ il. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2014.04.09. - 2014.12.31.

Budapest, 2015. februar 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-303/2014.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk&z&k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.04.09. 2014.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6z6k 0 0
2 [Il. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kilonbszete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbbl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 ||l. Befektetett pénzligyi eszkdz6k 0 0
8 1. HosszU lejarati bankbetétek 0 0
9 B. Forgdeszkdzok 2,311,560 2,386,715
10 [II. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kulféldi pénztértékre sz06l6 kévetelések értékelési kulénbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kilonbdzete 0 0
15 |ll. ERTEKPAPIROK 0 2,376,119
16 1. Ertékpapirok 0 2,249,015
17 2. Ertékpapirok értékelési kilonbézete 0 127,104
18 a) kamatokbdl, osztalékokbél 0 52,722
19 b) egyéb 0 74,382
20 [IV. PENZESZKOZOK 2,311,560 10,596
21 1. Pénzeszkdzok 2,311,560 10,596
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilbnbozete 0 0
23 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6ébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott igyletek értékelési kiillénbdzete 0 56,633
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 2,311,560 2,443,348

Budapest, 2015. februar 20.




Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I1-303/2014.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.04.09. 2014.12.31.

szam e Ft eFt
28 |E. Sajat toke 2,311,560 2,433,010
29 |I. INDULO TOKE 2,311,560 2,311,560
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2,311,560 2,311,560
31 2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékenévekmény) 0 121,450
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilénbézete 0 0
34 2. Ertékelési kilonbozet tartaléka 0 183,738
35 3. Eléz6 év(ek) eredménye 0 0
36 4. Uzleti év eredménye 0 -62,288
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 0 10,188
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 [Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 10,188
41 |lll. KULF. PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 H. Passziv id6beli elhatarolasok 0 150
43 |FORRASOK OSSZESEN 2,311,560 2,443,348

Budapest, 2015. februar 20.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I[I-303/2014.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2014.04.09.-
Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31.
szam eFt
1 |. Pénzigyi mlveletek bevételei 37,170
2 1. Pénzigyi miveletek réforditasai 69,347
3 I1l. Egyéb bevételek 0
4 [V. M(ikédési kéitségek 30,111
5 V. Egyéb raforditdsok 0
6 V1. Rendkivili bevételek 0
7 VIl. Rendkivilli raforditasok 0
8 VIIl. Fizetett, fizetendd hozamok 0
9 IX. Targyévi eredmény -62,288

Budapest, 2015. februar 20.




KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2014.04.09. - 2014.12.31.

2015. februar 20.
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1. Az OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazd cégjegyzekszdma
Forgalmazé tigynoke:

Konyvvizsgalé:
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvéantartasi szama:

OTP Real Fokusz I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Reél Fokusz II. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégll szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Pélya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. Fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C.
01-09-07-1057

Binder Szilvia
000083

Feliigyeleti nyilvantartiasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatéarozat szama:
MNRB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitdsa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szama:

Honlap:

1112-330
KE-II1-303/2014
2014.04.07.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.04.09.-2017.09.29.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szdloéak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehet6ség.

Az Alap befektetési jegyei 2014.04.30-dn bevezetésre
kertiltek a Budapesti Erté¢ktézsdére.

2014.04.30.

237/2014.

OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvénos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap

Kiegészité melléklet 2014. év
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A portfolié lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehetdséget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleloen  részesedjenek a  vildg ingatlanpiacainak  jovedelmébdl, illetve
értéknovekedésébol. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentés hanyadat
tervezi kamatozo befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdzokbe, repod ligyletekbe és a kamatkockézat
kezelésére szolgald szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcid
teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl Osszedllitott Mogottes kosarra szold
opcion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek

To6th Balazs
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgatd
Lakcime: 1116 Budapest, Ringld u. 20.

Erdész Katalin
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgato helyettes
Lakcime: 2030 Erd, Didsdi it 48.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy

Erdész Katalin
PM nyilvantartési szam: 136358

OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap  Kiegészité melléklet 2014. év
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szdmviteli rendszerét a szdmvitelr6l szold 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  sz6l6  215/2000. (XIL.  11.) kormanyrendelet
(,,Korményrendelet™) el6irdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap koényveit, nyilvantartésait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo el6irasok szerint
vezetjilk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkézokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informacidkat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptéri évvel.

A mérleg fordulénapja: 2014. december 31.

A mérlegkészités idépontja: 2015. januar 20.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kdtelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuali lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairdssal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érté€k €s a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési kiillonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiillonbozetre.

Az Alap portfoliojdban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszk6zok: latra sz6l6 betétben vagy €ven beliili lejaratra 1lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idobeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt Gsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idSbeli elhatarolasok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott ligyletek: az iigyletek forduldénapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdaval szemben. Az értékelési kiilonbOzetet az
igylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékédval szemben sziintetjiik meg, az tigylet
eredményének egyideji elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idbeli elhatarolas lehetoségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhataroldsok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap  Kiegészits mell&klet 2014. év
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3. Mérleghez kapesolodo kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok |

A mérleg fordulonapjan az Alapnak nem volt éven til lekotott bankbetétje.
3.2. Kovetelések

Az Alapnak 2014.12.31-€n, sem 2013.12.31-én nem volt kovetelése.
3.3. Ertékpapirok

A mérleg forduldnapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban
TIPUS ’Nﬁ\,’- BESZERZESI KAMAT PIACI | PIACI ERTEKELESI

ERTEK AR HATAS  HATAS | ERTEK KULONBOZET
MAK 2017/B 450.600 485262  25.832 8912  520.006 34.744
MAK 2018/B 676.000 664.794: 185211 38.097: 721.412 56.618
MAK 2017/A 665.800 722.464 4556 23.160: 750.180 27.716
FK17NF04 338.500 341.320 3.598 4431 349349 8.029
DK2017/01 31.500 35.175 215 218 35.172 3
OSSZESEN 2.162.400 2.249.015° 52.722  74.382: 2.376.119 127.104

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkdzOk mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét tartalmazza.

. adatok ezer forintban
2014.12._31.
BANKSZAMLA EGYENLEGE 10.596

3.5. Aktiv idobeli elhatarolas

Aktiv id6beli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg forduldnapjaig jaré kamatanak

Osszegét mutatjuk ki.
adatok ezer forintban
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2014.12.31. »
BETET KAMAT 0

3.6. Szarmaztatott ligylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete a Mogdttes kosar arfolyam alakulasara
vonatkozo6 eurdpai vételi opcio piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2014.12.31,
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE ' 56.633
OSSZESEN 56.633

OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap  Kiegészit melléklet 2014. év
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3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé téke

Az indul6 toke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 231.156 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
Alap zartvégili, a futamid$ alatt a befektetési jegyek nem valthatdék vissza, illetve uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatésra.

3.7.2. Tokevaltozas

3.7.2.1. Tékevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a Mogottes kosar arfolyam alakuldsara vonatkozd
eurdpai vételi opcid piaci értékét, valamint az értékpapirok miatti értékelési killonbozetek

értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2014.12.31.
OPCIO ERTEKELES 56.633
ERTEKPAPIR MIATTI ERTEKELES 127.105
OSSZESEN 183.738

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2014-ben 62.288 eFt veszteség.
3.8. Céltartalék

Az Alapnal a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarath kotelezettsége nincs.
A rovid lejarati kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
2014.12.31.
ALAPKEZELESI DIJ 10.188
OSSZESEN 10.188

3.10. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsd negyedévére fizetend6 feliigyeleti
dijat, melyet a kdvetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.
adatok ezer forintban

2014.12.31
FELUGYELETI DIJ 150

4. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa
Az alapnak 2014. december 31-én egy szarmazekos ligylete volt.

1. Az Alap portf6lidjaban az aldbbi hdrom befektetési alap egyenld sulyozasu
kosaranak arfolyam alakuldsira vonatkozd eurdpai vételi opcié talalhatd, melynek
lejarata 2017.09.29., névértéke: 2.311.560¢Ft

OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap  Kiegészité melléklet 2014. év




7/11

Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése MGgottes kosdrbeli silya
Minimum | Tervezett | Maximum
Az ETF (t6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iShares US Real | Indexben szerepld, Egyesiilt Allamokban o o o
Estate ETF miikodd legjelentdsebb ingatlanpiaci 0,00% | 3333% | 50,00%
vallalatokba és REIT-ekbe t6rténd
befektetésekkel érjen el hozamot.
Az alap célja hosszu tavi tokendvekedés
Morgan Stanley elérése. Az alap, céljanak elérése
Investment Funds - | érdekében, elsésorban olyan tarsasagok o N o
European (kizarélag szabadon atruhazhatod) 0,00% | 33,33% | 30,00%
Property Fund részvényeibe fektet, melyek az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykednek.
Az alap célja hogy maximalizalja a
Franklin befektetési hozamot, amely foly6
Templeton osztalékokbol és tokeérték ndvekedésbodl
Investment Funds - | 21 A2 Alap REIT-ekbe fekiet be, illetve |~ a0, | 533304 | 50,00%
) olyan cégekbe, amelyek elsdsorban
Franklin Global |, I e 5bb fai
Real Estate Fund mgqt an orientaciojiiak. Az alap to ' fajta
ingatlan teriileten és tobb f6ldrajzi
teriileten fektet be.
Az Alap szarmaztatott iigyleteire vonatkoz6 dsszefoglalo adatok:
2014-ben - ook
Névérték y kifizetett |  Fiaci  Piaci érték
.. A Lejarat i6s dii arfolyam eFt
Ugylet tipus eFt °p°“;§t U 20140231 | 2014.12.31
o 1231,
OPCIO
2.311.560 2017.09.29. 69.347 2,45% 56.633
Az opci6 piaci értéke (56.633 eFt) érteékelési tartalékként keriilt elszdmolasra.
5. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések
Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2014.04.09.- Ebbél
2014.12.31. ' pénziigyileg
Osszes realizalt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele Gsszesen 37.170 37.170
Bankbetétek kamata 1.782 1.782
MAK kamatbevétel 29.570 29.570
Ertékpapir arfolyamnyeresége 5.818 5.818
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Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban
2014.04.09- Ebbdl
2014.12.31. pénziigyileg
Osszes koltség, realizalt
raforditas koltségek,
raforditasok
Pénziigyi miiveletek raforditisa dsszesen 69.347 69.347
MAK arfolyamkiilsnbozet 0 0
Fizetett opcids dij 69.347 69.347
Miikodési koltségek Gsszesen 30.111 29.961
Alapkezeloi dij 29.568 29.568
Bankkoltség 69 69
Feliigyeleti dij 435 285
Kozzétételi dij 39 39

6. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2017. szeptember 29.

7. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté megnevezése Szamitas modja 2014.12.31.
Tokestruktara (1.) sajat toke/ forrasok 99,58%
Tékestruktara (11.) idegen forras/ forrasok 0,42%

Befektetet © 7526k sajat toke/befektetett eszk6zok -
fedezettsége L

Likviditas forgoeszkf)zok / I‘OV,1d lejarata 23496

kételezettség

V agyonaranyos eredmény/ sajat toke -2.56%
jovedelmezoség

B evetelarar}'ycfs eredmény/ bevételek -167.57%
jovedelmezdség
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8. Cash-flow kimutatas

adatok: ezer forintban

i 2014.04.09.-
Jegyzés idGszaka 2014.12.31.

1. Szokdsos tevékenységhol szdarmazd pénzeszkioz-viltozds 0 -122.,727
1. Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16.sor. kapott 0 127.248
hozamok 19.sor nélkiil) >
2. Elszamolt amortizaci6 + 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt - ) 0 0
4. Elszamolt értékelési killonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe

11 0 127,105
nélkiil
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - (képzés +; 0 0
felhasznalas -)
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott 0 0
eldjel)
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének. bevaltisanak eredménye

. f 0 -5,818

+ - (forditott elojel)

8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa (forditott elbjel; 0 0
14.15.21.sorok nélkiil)

9. Forgbeszk6zok valtozasa + - (forditott elojel; 15.16.17.18.21. 0 127.104
sorok nélkiil) pe nélkiil ’

10. Rovid lejarath kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 0 10.188

(24.25.17.14.sorok nélkiil) i
11. Hossza lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 0 0
(24.25.17.14.sorok nélkiil)

12, Aktiv id6beli elhatdrolasok allomanyvaltozasa + - 0 0
13, Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 0 150
I Befektetési tevékenységhol szarmazo pénzeszkiz-valtozds 0 -2,178,237
14. Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett 0 0

vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

15. Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett 0 0
vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

16. Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.; 0 2.574.131

Kifizetett vételar és értékesitésb6l befolyt eladasi ar egyiittesen) e
18. Ertékpapirok eladésa. bevaltas + (befektetett eszk. és forgoeszk.; 0 330.934
Kifizetett vételar €s értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen) ’

19. Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok. osztalékok ép.

is) 0 64,960

II1. Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazo pénzeszkoz-valtozds 2.311.560 0
20. Befektetési jegy kibocsatas + 2.311.560 0
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22, Befektetési jegy visszavasarlsa - 0 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24, Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25, Hitel. illetve kdlcson torlesztése - 0 0
26, Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0

IV. Pénzeszkozok valtozasa (ITIIIII sorok) + 2.311.560 -2.300.964

Pénzeszk6z0k nyitod 0 2.311.560

Pénzeszk6z0k zaro6 2.311.560 10.596

Pénzeszkiozok allomanyvaltozasa 2.311.560 -2.300.964
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I. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési
politikajara hato tényez6k

2014 soran is a f6bb jegybankok monetaris politikajanak alakuldsa, illetve az arra vonatkozo
befekteti varakozasok befolyasoltak legfoképpen az egyes piacok alakulasat. Az amerikai
jegybank egyenletes ilitemben csokkentette eszkdzvasarlasainak mértékét a gazdasagi
kilatasok javulasaval egy idében, majd oktdberben be is fejezte a mennyiségi lazitdsnak
nevezett (quantitative casing) programot. Ezutdn mar a piaci szereploknek az elsé
kamatemelés idOpontjara vonatkozd varakozésai mozgatték a piacokat. Az Eurdpai Kézponti
Bank az ¢év kozepétdl kezdve két iitemben 0,05 %-ra mérsékelte az irdnyadd rétat, és tobb
olyan programot is bejelentett, aminek a célja a banki hitelezés €lénkitése, illetve a deflacid
elkeriilése (TLTRO, eszkozfedezetli kotvények vésarldsa). A japan jegybank is a sajat
programjanak felporgetése mellett dontott oktoberben. A hazai jegybank is kovette a fejlett
piaci trendet, ¢s kamatcsokkentésekkel probalta €lénkiteni a gazdasagot. Az év eleji 3,00 %-os
értékrdl juliusra 2,10 %-ra csokkentették tobb 1épésben az alapkamatot. Az aprilisban
elfogadott, az allamaddssdg belsd finanszirozasdnak erdsitésére iranyuld Onfinanszirozasi
koncepcid részeként a kéthetes jegybanki kotvényt kéthetes betétté alakitotta at (2014.
augusztus 1-t6l), valamint tobb 0j eszkdzt is bevezetett. Ezzel a célja a kéthetes jegybanki
kotvényben 1€év6 forrdsok allampapirpiacra valé ,terelése” volt. Ezen intézkedések
kovetkeztében latvanyosan megugrott a kereslet az allampapirpiacon, ¢€s torténelmi
mélységekbe siillyedtek a hozamok az év végére.

A laza monetaris kondicidk is hozzéjarultak 2014-ben a realgazdasag jo teljesitményéhez. Az
amerikai gazdasag az ¢v eleji hideg id6jards miatti 4tmeneti visszaesés utan a vart felett
novekedett, és 2,40 %-os real GDP novekedést ért el év/év alapon. Az inflacidé decemberig 1-
2 % kozdtt mozgott, am az év masodik felétél kezdve az olajarak tartds csokkenése
kovetkeztében elkezdett esni, €s az v végén 0,80 %-os értéket mutatott. Az eurdpai gazdasag
nem tudott erdt gy(jteni ebben az évben, €s csupan 0,80 %-kal novekedett. Az inflacié egész
évben 1 % alatt alakult, majd év végére az olajarak csokkenése miatt -0.20 %-os értéket
mutatott. A hazai gazdasag idén kiemelkedé mértékben teljesitett, és 3,55 %-os éves
novekedési iitemet tudott felmutatni, amivel Eurdpa élvonaldba kiizdotte fel magat. Az
inflacié is kedvezden alakult, a kezdeti 0,40 %-os éves inflacié juniusra negativba fordult a
hatésagi arak csokkentésének kovetkeztében, ¢és -0,90 %-on zérta az évet. Az inflacids
trendeket jobban megragadd alapmutatok vegig 1,50-2,20 % kozott alakultak, nem adva okot
a deflaciotol valo félelemre.

A jegybank kommunikacidja szerint a laza monetéris kondiciok hosszabb ideig is
fennmaradhatnak, illetve egyes szereplok a tovabbi kamatcsokkentésre is latnak esélyt,
amennyiben azt az inflacids adatok indokoljék.

A tOkepiacokon 2014 soran alapvetden pozitiv hangulat uralkodott, amelyet csak atmenetileg
tudtak elrontani a geopolitikai fesziiltségek, a monetaris kondicidk szigorodasatdl, valamint a
deflaciotol vald félelem, vagy az Ebola virus terjedése. A kotvényhozamok az év eleji
varakozasoktdl eltérben a fejlett piacokon szinte kivétel nélkiil csokkentek (a kotvények
arfolyama emelkedett). Az amerikai 10 éves allamkotvény az év eleji 3 %-os értékrdl év
végére 2,17 %-ra siillyedt, a német 1,93 %-rol 0,54 %-ra csokkent, mig a hazai 10 éves
kotvény hozama 5,67 %-rol 3,63 %-os torténelmi mélységbe siillyedt. A vilag tézsdéinek
teljesitménye vegyes képet mutatott, az MSCI ACWI Index, mely a vilag fejlett &s fejlodo
részvénypiacait fedi le, 2,10 %-ot emelkedett az ¢v soran. Az egyes orszagok kdzott igen nagy
eltérések alakultak ki, mig az amerikai tézsdeindex, az S&P 500 11,39 %-ot emelkedett, az
eurépai STOXX Europe 600 Index csupan 4,35 %-ot. A magyar tézsde az orosz-ukran
konfliktus, keleti exportpiacaink devizdinak leértékelddése €s az olajarak zuhanasa miatt 10
%-kal csokkent.
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Az Alap tobblethozamanak szempontjab6l kulcsfontossagi globélis  ingatlanpiac
kiemelkedéen teljesitett a 2014-es évben, fOleg az amerikai régié teljesitményének
koszonhetden. Az Alap ingatlanpiaci kitettségét biztositdé opcido mogéttes kosaraban szerepld
befektetési alapok az opcié megkotése Ota 2-12%-os arfolyam emelkedést konyvelhettek el az
év végéig, feliilteljesitve a globalis részvénypiacot (MSCI ACWI Index), mely csupan 2,90
szdzalékos novekedést ért el ezen idoszak alatt.

II. Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

AZ OTP Reél Fékusz I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szdrmaztatott Alap 2014. prilis
09-én indult 231.156 db, egyenként 10.000 Ft névértékli befektetési jegy jegyzésével, azaz
2.311.560 eFt tokével.

Az Alap hozamvédett, zartvégli, harom és fél éves alap. Az Alap befektetési portfoliojat
tulnyomo részben bankbetétek, allampapirok, egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok,
illetve harom ingatlanpiaci befektetési alapbol allo, egyenld stlyozasu kosarra (Mogottes
kosar) kiirt opcid alkotjdk. Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértékét ezen eszkdzok értéke
alakitja. A Mogottes kosar Osszetételét az alabbi tablazat tartalmazza:

Maogdittes kosarbeli siilya

Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése
Minimum | Tervezett | Maximum

Az ETF (t6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iShares US Real | Indexben szereplé, Egyesiilt Allamokban
Estate ETF miiksdo legjelentdsebb ingatlanpiaci
véllalatokba és REIT-ekbe t6rténé
befektetésekkel érjen el hozamot.

0,00% | 33,33% | 50,00%

Az alap célja hosszu tadva tékensvekedeés

Morgan Stanley elérése. Az alap, céljanak elérése
Investment Funds - | érdekében, elsésorban olyan tarsasigok N o o
European (kizar6lag szabadon atruhazhato) 0,00% | 33,33% | 50,00%
Property Fund részvényeibe fektet, melyek az eurdpai

ingatlanpiacon tevékenykednek.

Az alap célja hogy maximalizalja a
befektetési hozamot, amely folyd

Tiﬁgﬁgn osztalékokbdl és tokeérték novekedésbol
Investment Funds - all. fz Alz}p II{(EbIT—ekbf fikti:t,,be’ ;)lletve 0,00% 33,33% 50,00%
Franklin Global |, °YaM cCEeKbe, amelyek elsosorban |
Real Estate Fund ingatlan orientacidjuak. Az alap t6bb fajta

ingatlan teriileten és tobb foldrajzi
teriileten fektet be.
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Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2014.12.31-1 netté eszkozérték szamitas alapjan):

OSSZEG/ERTEK %
L. KOTELEZETTSEGEK 10.339.883 0,42
I/1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 10.339.883 0,42
[/2.1. Alapkezeldi dij miatt 10.188.172 0,42
1/2.2. Bankktg 0 -
1/2.3. Feliigyeleti dij 151.711 0,01
1/2.4. Szarmaztatott iigylet 0 -
/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 -
11. KOVETELESEK 2.443.355.064 . 100,42
/1. Folyo6szamla, készpénz 10.601.934 10,44
11/2. Egyéb kovetelés 56.633.220 2,33
11/2.1. Szarmaztatott iigylet 56.633.220 2,33
1I/3. Lekotott betétek 0 -
11/3.1. Max. 3 ho lekotésh 0 -
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 -
11/4. Ertékpapirok 2.376.119.910 97,66
11/4.1. Diszkont kincstarjegy 0 -
11/4.2. Magyar Allamkotvény 1.991.598.749 81,86
11/4.3. Jelzaloglevél 0 -
11/4.4. Egyéb kotvény 384.521.161 15,80
11/4.5. Nemzetkozi kdtvény 0 -
I1/5. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
NETTO ESZKOZERTEK: 2.433.015.181Ft

Az Alap vagyonanak Osszetétele 2.443.355eFt eszkoz és 10.340eFt kotelezettség. Az
eszkozok 0,43%-a pénz, bankbetét, 97,25% értékpapir miatti kovetelés, mig 2,32%
szarmaztatott ligylet. A kotelezettségek kozott a mikodési koltségek értéke 2.485€Ft,
melynek vetitési alapja az Alap mindenkori nett6 eszkdzértéke (ez tartalmazza az alapkezelési
dijat és a feliigyeleti dijat).
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III. Az Alap tervei, jov6beni kilatasok

Az Alap célja, hogy a befektetdknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szdzalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehet6séget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenck a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébdl,  illetve
értékndvekedésébol. Az Alapkezel az Alap mindenkori sajat tokéjének jelent6s hanyadat
tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdzokbe, repd tigyletekbe és a kamatkockézat
kezelésére szolgdlé szadrmaztatott eszkOzOkbe fektetni. A moOgéttes konstrukcid
teljesitményétd]l fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantirsasdgok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeib6l sszedllitott Mogottes kosérra szol6 opcion
keresztiil érheto el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelen - részesednek az Alap feloszthat6d

vagyondbdl.

Budapest, 2015. februar 20.

fe
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