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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reil Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (a
tovabbiakban: ,,Alap”) 2016. évi éves beszdmoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2016.
december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkozok €s forrasok egyezd végdsszege
2.120.155 eFt, az iizleti év eredménye 34.253 eFt veszteség —, és az ugyanezen iddponttal végzédé iizleti
évre vonatkozé eredménykimutatsbél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbol 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhaté és valos képet ad az Alap 2016. december
31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddo iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszdmold készité€si €s
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelettel
Osszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban ¢s a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennéllé felelsségiink bévebb leirdsit jelentésiink .4
konyvvizsgdlé éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon hatilyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétél, az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelé Zrt.-t8l (a tovédbbiakban: ,,Alapkezel6”), és ugyanezen etikai kovetelményekkel
dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményilinkhoz.

Kulcsfontossdgu kb’nyvvizsga’lati kérdések

A kulcsfontossagli konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak az éves beszamoloban kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket az éves beszamoloban kozolt szamviteli informaciok egésze
altalunk végzett konyvvizsgalatdnak dsszefliggésében és az arra vonatkozoé véleményiink kialakitisa soran
vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon vélemeényt. ‘



Kulcsfontossagi kdnyvvizsgalati kérdések Kapcsolodé konyvvizsgalati eljarasok

T6ke megovasdra, illetve hozam fizetésére vonatkozo igéret

Kibocsatasi  tajékoztatdjaban  kozzétetteknek | Megvizsgaltuk, hogy a toke megdvasara, illetve a
megfeleléen az Alap tdke megdvasara, illetve a | hozamra vonatkozd igéretre az Alap eszkozei
hozamra vonatkozé igérettel keriilt kibocsatasra. | megfelel6 fedezetet nytjtanak-e.

Kockazatot hordoz magaban, hogy a befektetok
felé tett, a tOke megodvasara, illetve a hozamra
vonatkozé igéret az Alap eszkozeibdl biztositott-e.
Tovabbi részleteket lasd az éves beszamold
kiegészité mellékletének 1. pontjdban [év0, “A
portfolid lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke
megdvasara tett igéret” c. fejezetében.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamolé 2. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatarozott, 2013. jalius 31-t61 2017. januar 16-ig tart. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a
vonatkozasaban.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégili Szarmaztatott Alap 2016.
évi éves jelentésébdl és iizleti jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzak az éves beszamolot €s az arra
vonatkozo kdnyvvizsgalodi jelentésiinket. Az Alapkezeld vezetése felelds az egyéb informaciokért, tovabba
az lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival dsszhangban

torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszdmoldra adott véleményiink
nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informéciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként gy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas 4llitast tartalmaznak.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabb4 az iizleti jelentés
atolvasdsa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkozo elbirasaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint a OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2016.
évi iizleti jelentése Osszhangban van az OTP Redl Globédlis II. Nyilvdnos Hozamvédett Zartveégi
Szarmaztatott Alap 2016. évi éves beszamoldjaval és az iizleti jelentés a szamviteli térvény eldirasaival
Osszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabdly az Alap szdméara nem ir eld az iizleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozé véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli térvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjdban eldirt véleményt.

A fentieken tal az Alaprodl és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
egyéb informéciokban, és ha igen, akkor a szdban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.



Az Alapkezeld vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

Az Alapkezeld vezetése felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd és a
valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet az
Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét €s az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozés
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint az Alapkezel vezetése felel a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel éves beszamoldban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld
vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az lizletszer(i tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdert valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossadg magas
fokli bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, €s lényegesnek mindsiilnek, ha ésszertii lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a koényvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockézatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasidhoz elegendé és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas éllitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat.

e Megismerjikk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljik az Alapkezeld vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és az
Alapkezeld vezetése altal készitett szamviteli becslések €s kapcsolodd kozzétételek ésszerliséget.



e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé szamvitel alkalmazisa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatisara
valé képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen koényvvizsgdléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoloban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaléi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogo prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ tigyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve az Alapkezeld 4ltal
alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk sorén altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjilk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszertien feltételezhets, hogy befolyasoljdk a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6do biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves beszamolé koényvvizsgalata sordan a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagli kényvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert ésszerli véarakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikécié kdzérdekii hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
Jjelentés alair6i mindsiilnek.

Budapest, 2017. janudr 24.

Koo ok

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Kovéacs Andrea
Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kit Kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvéntartasi szam: 000083
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkéz6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 1,740,430 0
2 |I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kulonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 I. Befektetett pénziigyi eszk6zok 1,740,430 0
8 1. Hosszu lejarati bankbetétek 1,740,430 0
9 B. Forgdeszkdzdk 53,258 1,761,149
10 |Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kovetelések ériékvesziése (-) 0 0
13 3. Kuilféldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési kuldnbdzete 0 0
14 4. Forintk6vetelések értékelési kuldnbdzete 0 0
15 |Ill. ERTEKPAPIROK 31,067 19,576
16 1. Ertékpapirok 30,969 19,481
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbodzete 98 95
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 105 46
19 b) egyéb -7 49
20 [IV. PENZESZKOZOK 22,191 1,741,573
21 1. Pénzeszkozok 22,191 1,741,573
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kuldnbozete 0 0
23 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 5,695 3,880
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 5,695 3,880
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 337,198 355,126
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 2,136,581 2,120,155
Budapest, 2017. januar 10.

<47 Alapkezeld Zrt.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31

szam eFt eFt
28 |E. Sajat toke 2,127,438 2,111,110
29 |I. INDULO TOKE 1,928,870 1,928,870
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,928,870 1,928,870
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 [Il. TOKEVALTOZAS (Tékenévekmény) 198,568 182,240
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilénbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kulonbozet tartaléka 337,296 355,221
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -103,863 -138,728
36 4. Uzleti év eredménye -34,865 -34,253
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 8,744 8,649
39 [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 [Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8,744 8,649
41 [il. KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 399 396
43 |FORRASOK OSSZESEN 2,136,581 2,120,155

Budapest, 2017. januar 10.
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PSZAF hatarozat szama: KE-111-548/2013
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Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2015.01.01- 2016.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Pénzugyi miveletek bevételei 34,397 24,028
2 Il. Pénzigyi miveletek raforditasai 32,799 21,899
3 Ill. Egyéb bevételek 0 0
4 |IV. Mlkodési koltségek 35,391 35,324
5 |V. Egyéb raforditasok 1,072 1,058
6 |VI. Rendkivili bevételek 0 0
7 |VIl. Rendkivuli raforditdsok 0 0
8 VIII. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
9 34,865 34,253

IX. Targyévi eredmény

Budapest, 2017. januar 10.




KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL GLOBALIS II. Nyilvanos Hozamvédett
Zartvégu Szarmaztatott Alap

2016.01.01. - 2016.12.31.

2017. januar 10.




2/2
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bemutatasa
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Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld sz€khelye:
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Forgalmazo:

Forgalmazo6 székhelye:
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Forgalmazo6 tigynoke:

Ko6nyvvizsgalo:
Koényvvizsgalo székhelye:

Koényvvizsgalo cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelos
kdnyvvizsgalo neve: .
MKVK nyilvantartasi szama:

Hozamvédett
Alap) rovid

Nyilvanos

OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap
OTP Real Globalis II. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Lajstromszam:
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Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-304
H-KE-III-548/2013
2013.07.30.

Az Alap futamideje hatérozott, 2013.07.31-2017.01.16.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szdéloak és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000712468

Az Alap befektetési jegyei 2013.08.23-an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2013.08.23.

337/2013

https://www.otpingatlanalap.hu/
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A portfolio lehetséges elemei, hozamra, illetve a t6ke megovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetoknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szdzalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehet6séget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébdl, illetve
értékndvekedésébol. Az alapkezeldé az alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
fekteti kamatozd befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszk6zokbe, repo tigyletekbe és a kamatkockazat
kezelésére szolgaldo szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcid
teljesitményétdl fliggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok
részvényeibe fektet6 alapok befektetési jegyeibdl osszedllitott mogottes indexre sz616 opcidn
keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthat6
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek:

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgat6
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovécsi ut 6.

Szabé6 Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., mb Back Office Igazgatd
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Szab6 Agota
PM nyilvantartasi szdm:191651

2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény (,,szdmviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossdgairdl  szolo  215/2000. (XII. 11.) korményrendelet
(“Kormanyrendelet™) el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettos konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirdsok szerint
vezetjilk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzdkben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozdsok mérését €s Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszdmolo készitési kitelezettség teljesitéséhez sziikséges informécidkat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2016. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2017. januér 10.
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2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekertilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét €s az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték €s a beszerzési érték kiilonbozetébol adddo - értékelési kiilonbozet osszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési killonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
mddszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6l6 betétben vagy €ven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
minésitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatarolasok utan elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az tigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbézetet az
igylet zarasakor az értékelési kiillonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az tigylet
eredményének egyidejii elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken mutatjuk ki a mérlegben.

3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok
Befektetett pénziigyi eszk6zként mutattuk ki az éven til lekotott bankbetétek osszegét. A betét

lekotésének idétartama 2013.08.05-t61 2017.01.16-ig. 2016-ban a betét atsorolasra keriilt a
rovid lejarata betétek kozé.

A adatok ezer forintban
- 2013.12.31. | 2014.12.31. : 2015.12.31. . 2016.12.31.
EVEN TULI BETET (2017.01.16 LEJARAT) 1.740.430 1.740.430 1.740.430 0
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3.2. Kovetelések

Az Alapnak 2016.12.31.-én sem és 2015.12.31-én sem volt kdvetelése.

3.3. Ertékpapirok
A mérleg fordulonapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

KAMAT PIACI PIACI | ERTEKELESI

TIPUS | NEVERTEK | BESZERZESIAR | ., 14 HATAS | ERTEK KOULONBOZET

FI18NVO01 19.500 19.481 46 49 19.576 95

OSSZESEN 19.500 19.481 46 49 19.576 95

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z6k mérlegsor a rovid lejaratu bankbetét egyenlegét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2015.12.31. 2016.12.31.
BANKSZAMLA EGYENLEGE 22.191 1.143
BETET (Hosszulejaratbol atsorolt) 0 1.740.430
Osszesen 22.191 1.741.573

3.5. Aktiv id6beli elhatarolas

Aktiv idébeli elhatarolasként az éven tuli és rovid lejaratu lekotott bankbetétek meérleg
fordulonapjaig jaré kamatanak 6sszegét mutatjuk ki.

adatok ezer forintban

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2015.12.31.  2016.12.31.

BETET KAMAT 5.695 3.880

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete a nyolc darab befektetési alap
diverzifikalt kosarabdl 4all6 index arfolyam alakulasara vonatkozd eurdpai vételi opciod
piaci értékét, valamint a kamat swap ligylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

ERTEKELESI KULONBOZET 2015.12.31. 2016.12.31.
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 114.768 103.773
SWAP UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 222.430 251.353
OSSZESEN 337.198 355.126

Az alapnak 2016. december 31-én két szdrmaztatott ligylete volt.

1. Az Alap portfoliojaban induldskor nyolc darab befektetési alap diverzifikalt
kosarabol szamitott index arfolyam alakuldsara vonatkozo eurdpai vételi opcid
talalhato, melynek lejarata 2017.01.19., névértéke: 1.928.870¢eFt.

2. A lejaratkor fix kamatot biztosité kamatswap

Az ugylet lejarata: 2017.01.16.
Az tigylethez kapcsolddoan az idészaki kamatraforditas 6sszege 2016-ban 21.62 1eFt.
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3.7. Sajat téke

3.7.1. Indulé toke

Az indul6 t6ke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
induldsakor 192.887 db 10.000 Ft névértéki befektetési jegy kertilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégli, a futamid6 alatt a befektetési jegyek nem valthaték vissza, illetve Uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tokevaltozas
3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt
Az értékelési kiilonbozet tartaléka a nyolc darab befektetési alap diverzifikalt kosarabdl

allo index arfolyam alakulasara vonatkozd eurdpai vételi opcid piaci értékét valamint a
kamat swap tigylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2015.12.31. 2016.12.31.
OPCIO ERTEKELES 114.768 103.773
SWAP FIX LAB 251.654 255.180
SWAP VALTOZO LAB -29.224 -3.827
OSSZESEN 337.198 355.126

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Ez a mérlegsor az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2015-ben 34.865¢eFt veszteség
2016-ban 34.253eFt, volt.

3.8. Céltartalek
Az Alapnal céltartalékot sem targyévben, sem el6z6 évben nem szdmoltunk el.
3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratt kotelezettsége nincs.
A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
2015.12.31. 2016.12.31.
ALAPKEZELESI DiJ 8.744 8.649
OSSZESEN 8.744 8.649

3.10. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az €v utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti
dijat, melyet a kvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.
adatok ezer forintban

. 2015.12.31. 2016.12.31.

FELUGYELETI DiJ 133 132
KULONADO 266 264
OSSZESEN 399 396
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4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2015.01.01. - Ebbél 2016.01.01. - Ebbél
2015.12.31. pénziigyileg 2016.12.31. pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
bevétel bevétel bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele sszesen 34.397 28.702 24.028 20.148
Bankbetétek kamata 34.397 28.702 23.358 19.478
Ertékpapirok kamat 670 670
Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2015.01.01. - Ebbél 2016.01.01. - Ebbél
2015.12.31. pénziigyileg 2016.12.31. pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
koltség, koltségek, koltség, koltségek,
raforditas raforditasok raforditas raforditasok
Pénziigyi miiveletek raforditasa 32.799 32.799 21.899 21.899
0sszesen
SWAP kamat 32.799 32.799 21.621 21.621
Ertékpapirok
arfolyamkiilonbozete 278 278
Fizetett opcios dij 0 0 0 0
_____ Egyéb raforditasok 1.072 806 1.059 799
Kiilonadd 1.072 806 1.059 799
Miikodési koltségek dsszesen 35.391 26.514 35.324 26.543
Alapkezeldi dij 34.692 25.948 34.692 26.043
Bankkoltség 84 84 57 57
Feliigyeleti dij 537 404 530 398
Kozzétételi dij 78 78 39 39
Jogi ktg 0 0 6 6

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2017. januar 16.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté megnevezése Szamitas médja 2015.12.31. 2016.12.31.
Toékestruktura (1.) sajat toke/ forrasok 99,57% 99,57%
e, forgoeszk6zok /rovid
Likviditas lejarath kitelezettscs 6,09 203,62
Vagyonaranyos eredmény/ sajét toke -1.64% -1,62%
jovedelmezOség
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7. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban

2015.01.01- 2016.01.01-
2015.12.31 2016.12.31
1 Szokdsos tevékenységbdl szarmazo pénzeszhoz-viltozds -66.226 1.688.023
1 Targyévi eredm’én)i + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott 69262 54 401
hozamok 19sor nélkiil)
2 Elszamolt amortizacio6 + 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; 0 0
visszairt - )
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) 98 3
pe nélkiil
5 Céltartalék képzés és felhasznélas kiilonbozete + - (képzes
o 0 0
+; felhasznalas -)
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + -
, 0 0
(forditott eldjel)
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak 0 278
eredménye + - (forditott eldjel)
8 Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa (forditott eldjel;
141521sorok nélkiil) 0 1740430
9 Forgbeszkdzok valtozasa + - (forditott eldjel; 1516171821
P Sy -98 2
sorok nélkiil) pe nélkiil
10 Rovid lejaratu kitelezettségek allomanyvaltozasa + - 0 95
(24251714sorok nélkiil)
11 Hosszu lejarath kotelezettségek allomanyvéltozasa + - 0 0
(24251714sorok nélkiil)
12 Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozésa + - 2.765 1.815
13 Passziv id6beli elhatérolasok alloméanyvaltozasa + 271 -3
1I Befektetési tevékenységhdl szarmazd pénzesthoz-viltozds 3.428 31.359
14 Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk;
Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar 0 0
egylittesen)
15 Ingatlanok eladésa + (befektetett eszk és forgoeszk;
Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladési ar 0 0
egylittesen)
16 Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgoeszk;
Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar -30.969 -11.941
egyiittesen)
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk és
forgbeszk; Kifizetett vételar és értékesitésbdl befolyt eladasi 0 23.152
ar egyiittesen)
19 Ka}’)ott hf)zz_imok + (pénziigyileg befolyt kamatok, 34397 20.148
osztalékok ép is)
- 0
0 0
21 Befektetési jegy kibocsatds sordn kapott apport - 0 0
22 Befektetési jegy visszavasérlasa - 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25 Hitel, illetve kdlcson torlesztése - 0 0
26 Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0
zesghozok viltozdsa (I, 1.719.382
Pénzeszkdzok nyito 84,989 22.191
Pénzeszk6zok zard 22,191 1.741.573
Pénzeszkozok allomanyvdltozdsa -62,798 1.719.382
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8. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:

Lajstromszama:

1112-304

Alapkezel6 neve:

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt.,

Letétkezel6 neve:

OTP Bank Nyrt.,

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2016. december 31.
Netto eszkozérték: 2.111.062.750
Egy jegyre juté NEE: 10944,556917
Darabszam: 192.887
Névértek 1.928.870.000

OSSZEG/ERTEK %

L. KOTELEZETTSEGEK 9.044.816 0,43
I/1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 9.044.816 0,43
/2.1 Alapkezeldi dij miatt 8.649.277 0,41
/2.2 Bankktg 4.420 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 131.332 0,01
1/2.4. zdrmaztatott iigylet 0 -
L2.5. Kiilonado 259.787 0,01
1/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv id6beli elhatérolasok 0 -
1L KOVETELESEK 2.120.107.566 100,43
I1/1. Folyoszamla, készpénz 1.147.762 0,05
/2. Egyéb kovetelés 355.126.106 16,82
17/2.1 zdrmaztatott iigylet 355.126.106 16,82
11/3 Lekotott betétek 1.744.258.116 82,62
II/3.1.  Max. 3 ho lekotésii 0 -
1I/3.2. 3 honapndl hosszabb 1.744.258.116 82,62
11/4. Ertékpapirok Devizanem | Névérték 19.575.582 0,93
11/4/1.  Allampapirok 0 -
1/4/1/1. . Kotvények 0 -
11/4/1/2. : Kincstarjegy (KKJ, DKJ) 0 -
1I/4/1/3. . Egyéb Jegybankképes 0 -

értékpapir
1I/4/1/4. ; Kulfoldi allampapirok 0 -
1I/4/2.  Gazddlkodo és egyéb 0 -

hitelviszonyt megtestesito

értékpapir
11/4/2/1. : Tézsdére bevezetett 0 -
11/4/2/2. * Kiilfoldi kotvenyek 0 -
11/4/2/3. . Tdzsdén kiviili 0 -
II/4/3. : Részvények 0 -
11/4/3/1.  Tézsdére bevezetett 0 -
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L1/4/3/2.

Kiilfoldi részvények

T4/3/3.

Tézsden kiviili

0

0

1/4/4.

Jelzdloglevelek

19.575.582

1/4/4/1.

Tozsdere bevezetett

| FJISNVOI

HUF

11/4/4/2.

Tozsdeén kiviili

19,500,000

19.575.58

11/4/5.

Befektetési jegyek

1I/4/5/1.

Tézsdére bevezetett

11/4/5/2.

Tézsden kiviili

11/4/6.

Karpotldsi jegy

/5

Aktiv id6beli elhatarolasok

OIDISIOIDITIN

9. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2016. december 30-4n érvényes nett6 eszkdzérték és 2016.12.31 fordulénapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikajabol adodik. Az év
utolsé érvényes eszkozértéke 2016. december 30-an keriilt kiszdmitasra. A figyelembe vett
utolsé bankkivonat datuma 2016. december 29. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden
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olyan gazdasidgi eseményt, amely 2016. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott.

Részletesen, a kovetkezd eltérések vannak a portfoliojelentés és a mérleg adatai kozott.

A bankkoltségek €s bankkamatok 2016.12.30-4n elszamolésra kertiltek a folyoszamlan.
A havi zarlati koltség (-4,4 eFt) a portfolié jelentésben az elhatérolt koltségek kozott
szerepel. A betét 2016.12.31-i egy napi kamata szerepel a merlegben.

A Feliigyeleti dij elhatérolt koltségek kozott szerepel mind a mérlegben, mind a
portfélié jelentésben, az eltérés oka (0,7 eFt) a szdmitas eltéré moddszere miatt van,
valamint a mérlegben 2016.12.31-i adat szerepel, mig a portféli6 jelentésben
2016.12.30-ig szamolt az adat. Az eszkdzérték szamitds sordn napi koltségszamitast
alkalmazunk, mig a mérlegben az eszkozérték negyedévi adatai alapjan atlag koltséget
kell szdmitani.

A kiillonadé is az elhatarolt koltségek kozott szerepel mind a mérlegben, mind a
portfolio jelentésben, az eltérés oka (4,3 eFt) a szamitas eltér6 modszere miatt van,
valamint a mérlegben 2016.12.31-i adat szerepel mig a portfélio jelentésben 2016.12.30-
ig szamolt az adat. Az eszkozérték szamitds soran napi koltségszamitast alkalmazunk,
mig a mérlegben az eszkozérték negyedévi adatai alapjan atlag koltséget kell szamitani.

Budapest, 2017. januar 10.
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I. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési
politikajara haté tényezok

A 2016-0s év tartalmas volt a globalis t6kepiacok szdmara. Az alacsony hozamkoérnyezet
miatt emelkedett a kockazatvallalasi hajlandésag a befektetok részérdl, azonban szamos eldre
nem latott és/vagy vart esemény jelentds kilengéseket idézett el6 a piacokon. Az év elso
felében tovabbra is a jegybankok, kiilondsen az amerikai Fed monetaris politikai 1épései
befolyasoltak erételjesen a tékepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatasat a novekvéd belsd fogyasztis és a gazdasig erejének elso
szamai még ugy tiint, hogy tdmogatjdk, azonban a vartnal meglepben gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozd munkaer6-piaci adatok
utdn maér egyértelmiivé valt, hogy csak a valasztdsok utdn varhat6 az ujabb monetaris
szigoritds. A novemberi amerikai elndkvalasztas lefolyasa extrém volatilitdst hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hataridés kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakan a korabbi
2 135.50 pontos zar6 értékrél kozel a 2 000 pontos hatéarig szakadt az azsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatiban végiil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gybzelmével a fiskalis lazitasi igéretekt6l flitott t6zsdek és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kozepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szereplok altal mar
régota bearazott 0.50-0.75-0s szintre kerilt.

A nyari izgalmakrol foként az eurdpai szintér gondoskodott a jinius 23-an tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Eurodpai
Uni6ébol. Bar minimalisan minden szerepld szamba vette, mégis oriasi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitast hozott az elkovetkez6 két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyelore csak
becsiilni tudjak a szakemberek a jévébeli hatasait az ugynevezett LBREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhato, hogy az intenziv kétnapi szakadds utan a legtébb érintett piac felfelé
korrigalt. Az Eurépai Kozponti Bank méarciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette iranyadd ratijanak mértékét, valamint a piaci szerepléknek nydjtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is erdsitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba jiniustdl mar egyes vallalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkozvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kézéptavu inflacios mérték 2% kortil
alakuljon.

Kina esetében a trendszertien lassul6 GDP bdviilés ellenére tovabbra is erds mértéken, 6.7%-
on &llt a harmadik negyedév végén, azonban a vallalati hiteldllomany hatalmas mértéke €s az
egyre novekvd méretll helyi ,.arnyékbanki” rendszer allando sotét foltot jelent az orszag
jovbjére nézve. Japan tovabbra is a gyenge gazdasagi novekedést és a deflaciot probalja
lekiizdeni, a Bank of Japan kormanyzdja augusztusban is gy nyilatkozott, hogy készek
hezitalas nélkiil emelni a mennyiségi lazitis vasarlasi volumenét, mely lehetséges eszkozei
k6zé mar t6zsdén kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekertiltek, illetve
tovabb csokkentheti a mar egyénként is negativ szinten 4ll6 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-161 15 bazispontos lépésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatérozottan a BUBOR piac ¢élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kozponti nyomasra felélénkitett bankkozi kamatlabpiac toltse majd be a jovoben
a referencia kamatldb meghatarozo szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 honapos
betétben elhelyezheté volumen fels§ korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve Oket a hazai allampapir piac felé. A lakossdg korében tovabbra is
népszertiek voltak a hazai adéssagpapirok, az elézd €v végéhez képest kozel 1400 milliard
forinttal novekedett a lakossagi 4llampapirok allomanya november végére. Bar mindharom
,nagy” hitelminésiténél visszakeriilt a magyar szuverén allamaddssag osztdlyzata a
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befektetésre ajanlott kategdridba, a kiilfoldi szereplok 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi
dllampapir allomanya 3 400 milliard koriili szintre csokkent, azonban a tartott papirok
atlagideje 5.10 évrél 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a révid oldalon (3-12
honap) 74-79, a kozép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszu oldalon (10-15 év) 17-22
bazisponttal mérséklodtek.

Amerikaban az év els6 felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatéasi
lehetéségeinek €s id6zitésének talalgatdsa hatdrozta meg. Bar az éltaldnos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd iilést megel6zott legalabb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos dvatossagra €s tiirelemre intette a dontéshozdokat. A masodik
negyedévre vonatkozé elézetes GDP adat messze elmaradt az elemz6i varakozasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-o0s negyedéves boviilés helyett mindossze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elsd, eldzetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az elézd negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az elOzetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékii novekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem tul derlis globalis gazdasdgi varakozasok miatti elmarado
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a varakozasokat feliilmuld
3.5%-kal nétt a mutatd értéke negyedéves alapon. A fogyasztéi arindex az els6 félévben 1%
koriil mozgott, novemberre azonban mar 1.7%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-r6] elébb 1.47%-ra cs6kkent, amellyel kovette a biztonsagos befektetéseknek
tekintett eszkozok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigdlt vissza, koszonhetben a
novemberi valasztast kdvetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jaré emelkedett befektet6i
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetben az 500 legnagyobb amerikai t6zsdei
vallalatot reprezentdld S&P 500 Index 9.5%-ot er6sédott az év sordn, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenyked6 vallalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurépaban a fébb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhanisat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zéarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt és
dsszességében 16.26%-ot mérséklddott az év soran. Ettd] fiiggetleniil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatdan
visszafogja a szigetorszdgban miikod6 vallalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiils6 piacokon miik6dé véllalat és ezért ez egyelére nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurépai fejlett kotvényeket nézve lathatd, hogy id6rél idoére kiemelkedden
kockazatelutasité magatartast volt tapasztalhatd a befektetOk részérdl, mivel a német 10 éves
bund hozama idén el@szér keriilt negativ tartomanyba junius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a kordbban latott 0.21% koriili szintekre emelte vissza a hozaméat. Az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentdloé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérsékl6dott az év soran.

A hazai BUX Index 2015-8s 43.81%-0s er6sodését 33.79%-os ujabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.

Az Alap tdbblethozamanak szempontjabdl kulcsfontossagu globalis ingatlanpiac idei
teljesitménye meghaladta a tavalyit, foként az amerikai régié erdteljes teljesitményének
koszonhetéen. Az eurOpai ingatlanszektor gyengébb év eleji rajtjat ledolgozta junius
kozepére, azonban a brit népszavazast kovetd zuhandst mar nem tudta teljes egészében
korrigalni és igy 9.13%-kal alacsonyabban zart. Ezeknek a tényezOknek a kovetkeztében a
globalis ingatlanpiaci teljesitményt tiikr6z6 FTSE EPRA/NAREIT Global Index 4.3%-ot
er6s6dott. Az Alap ingatlanpiaci kitettségét biztosité opcioban szereplé mogottes index ért€ke
9.58%-0t mérsékl6dott a félév soran.
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II. Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

AZ OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2013. julius
31-én indult 192.887 db, egyenként 10.000 Ft névértéku befektetési jegy jegyzésével, azaz
1.928.870 eFt tokével.

Az Alap hozamvédett, zartvégil, harom és fél éves alap. Az Alap befektetési portfoliojat
talnyomd részben bankbetétek, a valtozé kamatozasi betét kamatkockazatat csokkentod
kamatswap tigylet, illetve a BNP Paribas Real Estate Funds Indexre (Mdgdttes Index) kiirt
opci6 alkotja. Az Alap egy jegyre jutd nett6 eszkozértékét ezen eszk6zok értéke alakitja.

Az Alap portfélidjaban 2016.12.30-4n az alabbi nyolc darab befektetési alap diverzifikalt
kosarabdl szamitott index arfolyam alakuldsara vonatkozo eurdpai vételi opcié talalhato,
melynek lejarata 2017.01.16. névértéke: 1.928.870¢eFt.

Alap neve ISIN Sulyozas Az alap befektetési politikdjanak révid ismertetése

Schroder International

1 Selection Fund - LU0224509645 1458% Az alap'célja, hogy Vteljels me‘gt’érﬁ—l_n-ést 'nyl]j.tsor,x 1',1gy hogy
Global ingatlan tarsasagok részvényeit és kotvényeit vasarolja meg.
Property Securities
Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizalja a befektetési hozamot,
Investment Funds - amely folyé osztalékokbol és tokeérték ndvekedésbol all.
2 Franklin LU0523919115 11,15% Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe,
Global Real Estate amelyek elsésorban ingatlan orientciéjiiak. Az alap tobb
Fund fajta ingatlan teriileten és tobb foldrajzi teriileten fektet be.
Ez az alap vagyonanak legaldbb 2/3-4t ingatlanos cégek.,
BNP Paribas L1 - vagy ingatlanhoz mint iizleti tevékenységhez kapcsol6do
3 Real Estate LU0377127286 7.72% cégek altal kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi
Securities World eszkozokbe fekteti, amely ingatlan kitettséget nyujt, tovabba
ingatlan alapu derivativakba.
JP Morgan Funds - Célja hogy hosszi tavu értéknovekedést adjon azéltal, hogy

Global REIT részvényeket, illetve olyan részvényeket vasarol,
4 . 100258924702 7.72% amely cégek ingatlant fejlesztenek, mitkodtetnek, vagy
Real Estate Securities A " AT &«
Fund finansziroznak. Azon cégek jonnek szamitasba ahol a piaci
érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységbdl fakad.
AXA World Funds - Célja hogy hosszt tavu értékndvekedést adjon. Az eszkdzok
Framlington Global LU0266012235 7.72% 2/3-a olyan értékpapirokba keriil befektetésre, amelyeket

Real vildgszerte az ingatlan szektorban miik6dd cégek
Estate Securities bocsatottak ki.
Morgan Stanley
Investment Célja hogy hossza tavu értékndvekedést adjon azéltal, hogy
6 Fund - Global LU0552900242 14,58% olyan részvényeket vasarol ahol a kibocsatd cégek
Property Fund vilagszerte ingatlant fejlesztenek, miikddtetnek.
AH
ING L Invest Global Az alap diverzifikélt részvény és/vagy egy€b értékpapir
7 Real LU0250172185 11,15% portfoliot tart azon cégek papirjaibél amelyek az ingatlan
Estate szektorban miikodnek.
INVESCO G Cl el i e
8 Real Estate IEO0BOHIS125 | 11.15% yeies f o o ¢

ingatlant fejlesztd, mikodtetd vagy egyéb modon az

ecurities Fund . : P : B ;
5 ingatlan szektorban részt vevo vallalkozasok bocsatanak ki.
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Az Alap vagyonanak, arfolyamanak, hozamanak alakulasa

2014.12.31.

2015.12.31.

- 2016.12.30.

Nettod eszkozérték 2.092.031.288

2.127.445.331

2.111.062.750

Egy befektetési jegyre
juto nettd eszkodzérték

10.845,890537

11.029,490484

10.944.556917

Idészak Idészaki hozam
2013. iizleti év (2013.07.31-2013.12.31.) 0,09%
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,36%
2015. iizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,69%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) -0,77%

Az Alap hozamvédett zartvégli alap (a harom és fél év alatt nominalisan elérheté hozam 4%
és 60% kozzé eshet), az elért éves hozamokbol nem lehet kvetkeztetést levonni az alap

jovobeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére.

IV. Az Alap eszkozei és kotelezettségei

Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2016.12.30-i nettd eszkdzérték szamitas alapjan):

adatok forintban
' OSSZEG/ERTEK %

L KOTELEZETTSEGEK 9.044.816 | 0,43
/1. Hitelallomany 0 -
2. Egyéb kotelezettségek 9.044.816 0.43
/2.1 Alapkezeldi dij miatt 8.649.277 041
2.2 Bankkig 4.420 0,00
/2.3, Feliigyeleti dij 131.332 0,01
1/2.4. S=drmacztatott tigylet 0 -
12.5. Kiilénado 259.787 0,01
/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv idobeli elhatarolasok 0 -
1L KOVETELESEK 2.120.107.566 100,43
1. Folyoszimla, készpénz 1147762 005
11/2. Egyéb kovetelés 355.126.106 16.82
/2.1 S-armaztatott iigylet 355.126.106 16.82
11/3 Lekotott betétek 1.744.258.116 82,62
/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 -
1/3.2. 3 hénapnal hosszabb 1.744.258.116 82.62
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték 19.575.582 0,93
1. | Allampapirok 0 -
/4/1/1. : Kotvények 0 -
1/4/1/2. : Kincestarjegy (KKJ, DKJ) 0 -
1I/4/1/3. : Egyéb jegybankképes értékpapir 0

1/4/1/4. ' Kuilfoldi allampapirok 0 -

; A -

P e e o
11/4/2/1. : Tézsdére bevezetett 0

11/4/2/2. : Kiilfoldi kotvények 0 -
11/4/2/3. : Tézsdén kiviili 0
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43,  Réswémpek ‘ 1 ' 0
1I/4/3/1. | Tézsdére bevezetell

II4/3/2. ¢ Kiilfoldi rés=vények 0

1/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0

11/4/4. Jelzdloglevelek : 19.575.582 0,93
1I/4/4/1. : Tozsdére bevezetett -

FJISNVO01 HUF 19,500,000 19.575.582 0,93
1I/4/4/2. | Tozsdén kiviili 0 -
11/4/5. Befektetési jegyek 0 -
1I/4/5/1. : Tozsdére bevezetett 0 -
1I/4/5/2.  : Tozsdén kiviili 0 -
11/4/6. Karpotlisi jegy 0 -
1/5 Aktiv idébeli elhatarolisok 0 -
NETTO ESZKOZERTEK: 2.111.062.750Ft

V. Az Alap tervei, jovébeni kilatasok

Az alap célja, hogy a befektetOknek téke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehet6séget nydjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébdl, illetve
értéknovekedésébol. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelent6s hanyadat
kamatozo befektetési eszk6zokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdzokbe, repo ligyletekbe €s a kamatkockazat
kezelésére szolgalo szarmaztatott eszkozokbe fekteti. A mogéttes konstrukcio
teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibol dsszeallitott mogottes indexre sz0lo opcidon
keresztiil érhet6 el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a

Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

Budapest, 2017. januar 10.

atldn Befektetési Alapkezelé Zrt.
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